WOGJT GMINY
GRABICA

Grabica, dnia 05.02.2024 r.

R0OS.6220.7.2023

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.)
zwanej dalej ustawa oo$, § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) zwanej dalej kpa po rozpatrzeniu wniosku Pana

z dnia 05.10.2023r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach:

. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na podziale gruntow na
dziatki budowlane i budowie budynkéw mieszkalnych wraz z wykonaniem
niezbednej infrastruktury technicznej oraz wydzieleniem terenéw
niezbednych do ich realizacji planowanych w obrebie 0023 na dz. nr ew.:
43/6, 4317, 4318, 43/9, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13, 43/14, 43/15, 43/16, 43/17,
43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23, 43/24, 43/25 w miejscowosci Majkow
Folwark, gm. Grabica.

Il. Okreslam koniecznos¢ spelnienia nastepujacych istotnych warunkow
i wymagan o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy oo$ oraz
nakladam obowiazek dziatan, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 2 lit. b
ustawy oos:

1. Wydzieli¢ 24 dziatki budowlanych, na ktoérych powstang 22 budynki
mieszkalne, w tym 15 budynkéw jednorodzinnych oraz 7 budynkéw typu
blizniak stanowigce odrebne gospodarstwa domowe oraz uktad drogowy.

2. W ramach dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
zaplanowa¢ budowe 22 budynkéw mieszkalnych w tym 15 budynkow
jednorodzinnych oraz 7 budynkéw typu blizniak wraz z ewentualng
zabudowa towarzyszgcg (garazami) oraz wewnetrznych drég dojazdowych.
Domy posiada¢ bedg jedna lub dwie kondygnacje o powierzchni ok. 70 -350
m? kazdy. Budynki nalezy zaprojektowaé jako spojne stylistycznie
z otoczeniem i krajobrazem, z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci
naturalnych materiatdbw budowlanych oraz neutralnej i stonowanej
kolorystyki ogrodzen, dachoéw i elewacji. Zaleca sie nie stosowanie petnych
ogrodzen betonowych oraz tam gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granica ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia
swobodnej migracji drobnym zwierzetom.

Przedsiewziecie zrealizowaé bez wycinki drzew i krzewow.

W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew i krzewéw, drzewa i krzewy

narazone na uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢é na etapie realizacji
przedsiewziecia (np. poprzez oszalowanie deskami pni drzew lub

o



10.

wygrodzenie grup drzew i krzewow). Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie
uszkodzi¢ koron drzew. Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy dotozy¢
wszelkich staran, aby nie dopuscic do magazynowania ziemi, gruzu
i odpadéw w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewow. Nie nalezy
sktadowac sprzetu i materiatébw budowlanych pod koronami drzew. Roboty
ziemne nie powinny powodowaé naruszenia i odkrywania systemoéw
korzeniowych.

Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane
w obszarze oddziatywania przedsiewziecia. Zabezpieczenie powinno
dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czesci nadziemnej - pnia i korony
drzewa oraz czesci podziemnej - korzeni. Grupy drzew i krzewow
bezposrednio sagsiadujgce z placem budowy, drogami przejazdu sprzetu
budowlanego itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5 -2 m
w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni - po obu stronach rzedoéw drzew
i krzewow Iub wokét grup drzew | krzewdw. Jezeli rozwigzanie
Z wygrodzeniem grup drzew i krzewdéw jest niemozliwe, nalezy na caty
okres budowy zastosowaé¢ oszalowanie pni deskami zamocowanymi za
pomoca drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata stomiana,
juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci
wykonywaé recznie, ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego.
Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdow i maszyn budowlanych wokét drzew
w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu
korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy sktadowaé¢ materiatéw
chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement,
wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekfe itp.

Roboty budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢
selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub
innych  odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem os6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym
poditozu, a nastepnie przekazywaé¢ firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegac
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie.

Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania
do nich zwierzat, w szczegblnosci ptazéow i matych ssakéw. Przy braku
takiej mozliwosci nalezy dokonywac systematycznych kontroli takich miejsc
z ewentualnym odtowem uwiezionych zwierzat. Przed niwelacja wykopow
| jakichkolwiek zagtebien wypetnionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie
uwiezione zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wlasciwe
dla danego gatunku.

Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigecie znajduje
sie w kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi
drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny
wptyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje
koniecznos¢ ingerencji w urzagdzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z
ww. urzadzeniami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajac
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych.



1. W trakcie realizacji przedsigwzigcia eksploatowaé wylacznie sprawne
technicznie sprzety, maszyny, urzadzenia i pojazdy, w celu maksymalnego
ograniczenia wyciekow substancji eksploatacyjnych do $rodowiska gruntowo-
wodnego.

12. Naprawy sprzetu budowlanego prowadzié¢ poza terenem inwestycji.

13. Wode na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia pobiera¢ z gminnej
sieci wodociggowe;.

14. Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace w trakcie realizacji
i eksploatacji inwestycji odprowadzaé¢ powierzchniowo z wykorzystaniem
chtonnosci terenu w obrebie terenu inwestycyjnego.

15. Scieki socjalno-bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadzaé do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (toy toy) oraz systematycznie usuwaé
transportem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw.

16. Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie eksploatacji inwestycji, do czasu
wybudowania  kanalizacji, gromadzi¢ w  szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i regularnie wywozié pojazdami asenizacyjnymi do
oczyszczalni sciekéw lub odprowadza¢ do przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

17.  Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych.

Uzasadnienie

Whiosek w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewziecia polegajgcego na podziale gruntéw na dziatki budowlane
i budowie budynkéw mieszkalnych wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury
technicznej oraz wydzieleniem terenéw niezbednych do ich realizacji planowanych
w obrebie 0023 na dz. nr ew.: 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13,
43/14, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23, 43/24, 43/25
w miejscowosci Majkéw Folwark, gm. Grabica wptynat do tutejszego Urzedu w dniu
05.10.2023 r. Wniosek zostat ztozony przez Pana .

Pismami z dnia 17.10.2023 r. wezwano inwestora do uzupetnienia wniosku.
W dniu 23.10.2023 r. do tut. Urzedu wptyneto uzupetnienie w zgdanym zakresie.

Przedmiotowe przedsiewzigcie wymagato przeprowadzenia postepowania

w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
planowane przedsiewziecie kwalifikowane jest do przedsiewzie¢, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko moze byé
wymagane.

Strony postgpowania zostaly powiadomione o wszczeciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsigwzigcia pismem z dnia 26.10.2023 r. oraz obwieszczeniem nr 55/2023 z dnia
26.10.2023 r.

Pismami z dnia 26.10.2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w t.odzi, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wodnej Wéd Polskich w Piotrkowie
Tryb. iPanstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Tryb.
o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia



na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Tryb. w piSmie znak:
ON-ZNS.90281.107.2023 z dnia 08.11.2023 r. nie uznat za zasadne
przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

W dniu 09.11.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi wydat
postanowienie znak: WOO0S$.4220.802.2023.JKo, w ktérym wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko i wskazat na konieczno$¢ okre$lenia w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Piotrkowie Tryb w piSmie znak:
WA.ZZS.3.4901.1.326.2023.WC z dnia 13.12.2023 r. wyrazit opinie, ze dla
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko i wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkéw, wymagan i obowigzkow.

Zawiadomieniem z dnia 19.12.2023 r. oraz obwieszczeniem nr 62/2023 z dnia
19.12.2023 r. strony zostaly powiadomione o mozliwosci zapoznania si¢ ze
zgromadzong dokumentacjg oraz wypowiedzenia sie w sprawie przed wydaniem
decyzji.

Po analizie wniosku wraz z zaftgcznikami uwzgledniajgc tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ organ gminy uznat, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko. Uwzgledniono réwniez opinie w/w organow oraz
zawarte w nich warunki, wymagania i obowigzki dotyczace przedsiewziecia.

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na podziale gruntéw na dziatki budowlane
i budowie budynkéw mieszkalnych wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury
technicznej oraz wydzieleniem terenéw niezbednych do ich realizacji planowanych
w obrebie 0023, na dz. o nr ew.: 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13,
43/14, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23, 43/24,43/25
w miejscowosci Majkow Folwark, gm. Grabica.

W wyniku realizacji inwestycji wydzielone zostang 24 dziatki budowlane, na
ktérych powstang 22 budynki mieszkalne, w tym 15 budynkéw jednorodzinnych oraz
7 budynkéw typu blizniak stanowigce odrebne gospodarstwa domowe oraz uktad
drogowy.

Przedmiotowy teren nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Informacje o planowanym przedsiewzieciu zostaly przedstawione
w charakterystyce stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Na etapie realizacji inwestycji zaktada sie okresowe przekroczenie hatasu
zwigzanego z pracg maszyn budowlanych. Nie przewiduje sie ucigzliwosci dla
terendw sasiednich, jak réwniez zanieczyszczenia $rodowiska w wyniku zapylenia
i zanieczyszczenia podczas dowozenia materiatéw budowlanych. W trakcie realizacji
inwestycji $cieki bytowe, odpady komunalne bedg wywozone przez specjalistyczne
firmy, posiadajgce wymagane prawem pozwolenia. Powstajgce odpady pobudowlane
poddane bedg segregaciji i przekazywane firmom specjalistycznym (posiadajgcym
wymagane prawem pozwolenia) uprzednio przechowywane w kontenerach. Hatas
wytwarzany w trakcie uzytkowania obiektéw nie przekroczy na granicach terenu
inwestycji wartosci progowej dla zabudowy zamieszkania zbiorowego.

Zagospodarowanie  terenu inwestycji  obejmujgce  m.in. roboty
przygotowawcze, prace budowlane i porzadkowe, w tym niwelacje terenu, wykonanie



nowych nasadzen i urzgdzenie terendw biologicznie czynnych (nasadzenia zieleni,
wysianie trawnikéw). Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej
inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Przed przystgpieniem do
realizacji robo6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych. Technologia wykonywania robét zostanie opracowana w oparciu
o harmonogram tych robét, dostaw materiatbw, maszyn i urzadzen. Na kazdym
etapie wykonywania robét przestrzegane beda obowigzujgce przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

Wybrane technologie bedg taczy¢ ekonomiczne uwarunkowania ze
srodowiskowymi. Inwestor bedzie dazy¢é do racjonalnego wykorzystywania terenu
| zaprojektowania rozwigzan chronigcych srodowisko i krajobraz. Bryty budynkow
beda wkomponowane w otaczajacy krajobraz i przyrode przez co zostanie
zachowany naturalny charakter tego miejsca. Instalacje cieplne bedg zaprojektowane
w sposéb najbardziej energooszczedny i niskoemisyjny, aby wykorzystywaé
W sposob racjonalny surowce i energie. Instalacje wodne i elektroenergetyczne beda
podigczone do istniejgcych w okolicy punktéw przytgczeniowych, przez co nie bedg
narusza¢ zadnych stosunkéw siedliskowych, wodnych, powodowac¢ ich degradacje
czy w sposob ciggly i skumulowany odprowadzaé¢ substancje do $rodowiska
naturalnego.

Dziatki Inwestora nie znajduja sie w obszarze korytarzy ekologicznych, przez
ktére moga przemieszczaé sie zwierzeta do obszarow ich siedlisk lub zerowisk.
Planowane przedsiewziecie z uwagi na zlokalizowanie w terenie, gdzie juz znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa nie zakitdci wedrowki zwierzat, nie bedzie stanowic
przeszkody badz bariery.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) beda
wykonywane za pomocg odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wierzchnia warstwa
humusu w miejscu robot ziemnych bedzie starannie usunieta i w pézniejszym etapie
wykorzystana do prac wykonczeniowych na dziatce Inwestora. Ewentualne masy
ziemne beda skitadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu, w celu
dalszego ich uzycia przy przedsiewzieciu. Nie przewiduje sie prac odwodnieniowych.
Mozliwa jest sytuacja prac zwigzanych z czasowym odwodnieniem terenu w miejsc
posadowienia fundamentéw. Z uwagi na taki rodzaj prac nalezy wyizolowaé
fundament od wéd i wilgoci poprzez izolacje stop fundamentowych taw
fundamentowych lub innego rodzaju posadowienia budynkéw. Ze wzgledu, iz prace
polegatyby na czasowym odwodnieniu, nie przewiduje sie dtugoterminowych skutkéw
na graniczacych z terenem inwestycji dziatkach.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii
elektrycznej, paliw silnikowych, materiatéw i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej
do wykonania prac budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie
powinna odbiega¢ od analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty
beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po
zrealizowaniu przedsiewziecia zapotrzebowanie na poszczegoélne surowce i energie
wynika¢ bedzie z  zaspokojenia  podstawowych potrzeb  zwigzanych
z funkcjonowaniem gospodarstw demowych. W karcie informacyjnej przedsiewziecia
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materialy
I surowce.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia opisano takze rodzaje i wielkosci
emisji, a takze potencjalne wystapienie innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg
i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Przeanalizowano takze wptyw na krajobraz



i przyrode ozywiong. Opisano sposob prowadzenia prac, organizacje zapleczy
budowy i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktére
zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na
warunkach okreslonych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia i w sentencji
niniejszej decyzji powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan. Po zakornczeniu robét teren objety inwestycjg zostanie uporzadkowany
oraz zagospodarowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Przedsiewziecie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania
ucigzliwosci przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda
powodowa¢ charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewzie¢ oddziatywania, takie
jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytéw i gazéw do
atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen
budowlanych, emisja Sciekow bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza
budowy, emisja wdd opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni
wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap
budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krétkotrwate i bedg miec
zasieg lokalny.

W celu zminimalizowania oddzialywan prace ucigzliwe akustycznie
prowadzone beda w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy stosowaé $rodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas
transportu materiatéw budowlanych. Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniem  spowodowanym  ewentualnymi  wyciekami  substancji
ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzgdzen. Odpady wytworzone w trakcie
budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych,
przed dostepem osob postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie
przekazywac¢ firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu
i zanieczyszczen do powietrza, powstawanie odpadéw gtéwnie komunalnych, a takze
emisje Sciekdw bytowych i wéd opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploataciji
bedzie diugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie
powodowaé zagrozenia jakoSci $rodowiska, je$li przedsiewziecie bedzie
przeprowadzone zgodnie z  zamierzeniami inwestora  przedstawionymi
w przeditozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z emisjg
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania
paliw w kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od zastosowanego rodzaju paliwa.
Projektowane systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach niskoemisyjnych.
Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych zroédet energii. Ponadto zrodiem
powstawania emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja
pochodzgca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale
przedsigwziecia emisje te bedg stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia - zabudowa mieszkaniowa, nie
przewiduje sie rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie
eksploatacji. Zrédtami hatasu beda wytacznie pojazdy przemieszczajgce sie po
osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na niewielka skale



i charakter, nie bedzie znaczgco oddziatywato na sgsiadujace tereny, w tym na
tereny chronione akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci. Nie przewiduje sie powstawania
Sciekdw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda
powierzchniowo z wykorzystaniem chionnosci terenu w obrebie terenu
inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie
mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te nie bedg narazone na kontakt
z substancjami niebezpiecznymi - po projektowanej drodze dojazdowej odbywat sie
bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natezeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddw
komunalnych. Powstajgce odpady bedga segregowane i gromadzone
w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda
przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie
zgodne z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony
$rodowiska oraz bezpieczernstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia sg planowane i realizowane przedsiewziecia o podobnym
charakterze - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktére mogg prowadzi¢ do
kumulacji oddziatywan. Jednakze, ze wzgledu na niski stopief intensywnosci
oddziatywan nie powinno dojs¢ do znaczacego skumulowania oddziatywan na
Srodowisko. Przekroczenia jezeli wystapia, beda incydentalne i przemijajgce (np.
emisja pytow i gazéw, powstawanie odpadéw czy zwiekszony poziom hatasu). W tej
czesci miejscowosci nastepuje zmiana charakteru uzytkowania z rolniczego na
mieszkaniowy, proces ten jest jednak czasochtonny, przez co oddziatywania sie
kumulujg w stopniu marginalnym.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie
prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby
spowodowa¢ jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow
i otaczajgcego Srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy
wykluczy¢ duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych. Witasciwe zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw
zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz przepisami i wymaganiami
sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystgpienie
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Z informacji zamieszczonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika,
ze przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi
ochrong, w tym strefami ochronnymi uje¢ wéd i obszarami ochronnymi zbiornikéw
wod $Srodladowych.  Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza
korytarzami ekologicznymi.

Teren realizacji przedsiewziecia poftozony jest poza obszarowymi formami
ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Najblizszym obszarem Natura 2000
jest specjalny obszar ochrony siedlisk Lubiaszow w Puszczy Pilickiej PLH100026
potozony w odlegtosci ok. 16 km.



Biorac pod uwage odlegto$¢ terenu przedsiewziecia do ww. obszaréw Natura
2000, uwzgledniajgc cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace
przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia i cele dziatann ochronnych okreslone dla
poszczegolnych przedmiotéw ochrony, nalezy uznaé, ze skala przedsiewziecia jest
za mata, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczgace negatywne oddziatywanie na cele
ochrony tych obszaréw. Analizujgc zagrozenia istniejace i potencjalne
zidentyfikowane w planach zadan ochronnych dla ww. gatunkéw i siedlisk
przyrodniczych, nalezy stwierdzi¢, 2e przedsiewziecie nie jest zwigzane
bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami i przedsiewziecie nie spowoduje
takich zmian w $rodowisku, by stanowito jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania
witasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000.

Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze
teren, na ktérym planowane jest przedsiewziecie stanowi grunty orne, jedynie czes¢
analizowanego obszaru pokryta jest roslinnoscig niskg, na analizowanym terenie
brak jest zieleni wysokiej. Obszar inwestycji obecnie jest niezabudowany, nie
przedstawia szczegélnych waloréw przyrodniczych. Roslinnos¢ zielna ma charakter
synantropijny lub zwiazany z polami uprawnymi. Zbiorowiska roslinne niskie
wystepujgce na przedmiotowym terenie nie sg zréznicowane i cechujg sie
stosunkowo matym bogactwem gatunkowym. Wystepujg tu rosliny typowe dla tego
typu zbiorowisk przede wszystkim turzyce, zycica trwata Lotium perenne, miotia
zbozowa Apera spica-venti. Na analizowanym terenie nie zaobserwowano grzybow
i nie stwierdzono chronionych gatunkéw roslin lub siedlisk (zbiorowisk roslinnych),
natomiast stwierdzono obecno$¢ nastepujacych gatunkéow zwierzat: bazant
zwyczajny Phasianus colchicus, sarna Capreolus capreolus - tropy kilku osobnikow,
skowronek Alauda arvensis - $piewajgcy samiec, szpak Sturnus vulgaris - kilka
zerujacych osobnikdéw na pobliskich fgkach. Na badanym terenie nie zaobserwowano
obecnosci ptazow lub gadéw. Nie odnotowano istotnych, wyraznych szlakéw migrac;ji
tych grup zwierzat.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie
nie przyczyni si¢ do pogorszenia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych na tym
terenie. Dodatkowo z uwagi na to, ze w dalszym sasiedztwie istniejg zabudowania
mieszkaniowe wsi Majkéw Folwark i powstaje zabudowa mieszkaniowa, planowana
inwestycja wpisze sie w zagospodarowanie przedmiotowego obszaru.

W obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie znajdujg sie jeziora, strefy
ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wod $rédlgdowych, obszary
wodno-btotne i obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych standardy jakosci rodowiska zostaty
przekroczone, obszary goérskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowaé¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Grabica na rok 2022 wynosi 47 osob/km?. Z uwagi na zakres, skale
I charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania przedsiewziecia ograniczy
si¢ do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim sgsiadujacego. Majgc na uwadze
powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zatozeniach przyjetych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie
oddziatywac w sposbdb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.



Po analizie dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsiewzigcia,
uwzgledniajgc jego poszczegolne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji,
Z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak
mozliwosci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci, intensywnosci lub
ztozonosci. Przyjete dziatania minimalizujgce wskazane w karcie informacyjnej
przedsiewziecia oraz warunki okreslone w sentencji niniejszej decyzji beda
wystarczajgce do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac pod wzgledem
minimalizacji oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piotrkowie Tryb., Dyrektora Zarzadu Zlewni Wodnej Wéd Polskich w Piotrkowie
Tryb. oraz uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ orzeczono jak
w sentenciji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Tryb. za posrednictwem
Woéjta Gminy Grabica w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

2. Posiadanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych
decyzji administracyjnych.
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WOJT GMINY Zatacznik nr 1

GRABICA do decyzji znak:
R0S.6220.7.2023
z dnia 05.02.2024 r.

Charakterystyka przedsigewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na podziale gruntéw na dziatki budowlane
i budowie budynkéw mieszkalnych wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury
technicznej oraz wydzieleniem terendéw niezbednych do ich realizacji planowanych
w obrebie 0023, na dz. o nr ew.: 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13,
43/14, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23, 43/24, 43/25
w miejscowosci Majkow Folwark, gm. Grabica.

W wyniku realizacji inwestycji wydzielone zostang 24 dziatki budowlane, na
ktérych powstang 22 budynki mieszkalne, w tym 15 budynkéw jednorodzinnych oraz
7 budynkéw typu blizniak stanowigce odrebne gospodarstwa domowe oraz uktad
drogowy.

taczna powierzchnia dziatek o nr ew.: 43/6, 43/7, 43/8, 43/9, 43/10, 43/11,
43/12, 43/13, 43/14, 43/15, 43/16, 43/17, 43/18, 43/19, 43/20, 43/21, 43/22, 43/23,
43/24, 43/25 obreb 0023 Majkéw Folwark wynosi 2,4442 ha (24 442 m?). Planowany
podziat wraz z powierzchniami dziatek bedzie nastepujgcy:

Numer dziatki Powierzchnia [w m*]
Dz. nr43/6 ok. 864
z wydzieleniem drogi ok. 864
dojazdowej ok. 1178
ok. 1178
ok. 400
Dz. nr 43/7 droga ok. 2468
Dz. nr 43/8, ok. 1380
Dz. nr 43/9, ok. 1394
Dz. nr 43/10, ok. 813
Dz. nr43/11, ok. 1263
Dz. nr43/12, ok. 807
Dz. nr43/13 ' ok. 860
Dz. nr 43/14, ok. 806
Dz. nr 43/15, ok. 1231
Dz. nr 43/16, ok. 783
Dz. nr43/17 ‘ ok. 838
Dz. nr 43/18, ok. 805
Dz. nr43/19, ok. 1231
Dz. nr 43/20, ok. 783
Dz. nr43/21, ok. 839
Dz. nr43/22, ok. 804
Dz. nr 43/23, ok. 1231
Dz. nr43/24 ok. 783
Dz. nr 43/25 ok. 839

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:

— wydzielenie dziatek 2z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniqu
jednorodzinng oraz pod obstuge komunikacyjna,



— budowe indywidualnych zjazdéw na poszczegoélne dziatki powstate w wyniku
podziatu,

— wykonanie niezbednych utwardzen terenu, w tym drogi wewnetrznej,

— podtaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej,

— podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej,

— wykonanie przytaczy i podtaczenie budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjne;j,

— wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynkow,

- wykonanie ogrodzen kazdej z posesji oraz zieleni urzgdzonej.

Dostep dziatek do drogi publicznej zapewni wydzielona droga wewnetrzna na
dziatce o nr ew. 43/7, ktéra bedzie miata dtugos¢ ok. 492 m i szeroko$¢ ok. 5 m. Na
obecnym etapie planowania przedsiewzigcia nie planuje sie wykonania nawierzchni
asfaltowej - obecnie przewiduje sie wykonanie nawierzchni gruntowej, utwardzonej
(droga z gruntu rodzimego lub utrwalona w wyniku specjalnych zabiegéw, przy
pomocy dodatkowych mieszanin z gliny, zwiru itp.).

Przedsiewziecie obejmowac¢ bedzie przede wszystkim budowe 22 budynkéw
mieszkalnych w tym 15 budynkéw jednorodzinnych oraz 7 budynkéw typu blizniak
wraz z ewentualng zabudowg towarzyszgca (garazami) oraz wewnetrznych drog
dolazdowych Domy posiadaé bedg jedna lub dwie kondygnacje o powierzchni ok. 70
- 350 m® kazdy. Szczegétowe informacje dotyczace powierzchni uzytkowej
zabudowy, usytuowania garazy, rodzajéw dachdéw oraz podpiwniczenia budynkéw
nastapi na mocy decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i w zgodzie z preferencjami potencjalnych witascicieli dziatek.

Planowana infrastruktura techniczna dla przedmiotowych dziatek bedzie
nastepujaca:

a) Woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej. Przytacze wykonane zostanie
zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

b) Energia elektryczna dostarczona bedzie za pomocg projektowanego przytacza
wewnetrzng linig zasilajgca z istniejgce]j linii niskiego napigcia. Przytagcze
wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

c) W ramach inwestycji przewiduje sie¢ wykonanie przytgczy do gminnej sieci
kanalizacyjnej po wykonaniu przytaczy, jednakze do czasu wybudowania
kanalizacji dopuszczalne jest zastosowanie rozwigzan indywidualnych
w postaci bezodptywowych zbiornikéw na $cieki lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

d) Wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo z wykorzystaniem
chtonnosci terenu (na tereny zielone w obrebie dziatek).

e) Gaz pobierany bedzie z sieci gazowej. Przytacze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

Projektowane domy ogrzewane bedg wtasnym zrodtem ciepta, ktére stanowié¢
bedg lokalne (domowe) kottownie.

Mozliwe sposoby ogrzewania przy pomocy kottéw to:

— kotty na ekogroszek/wegiel,

— kotly na gaz, kotty na olej.

Szacunkowa moc kotta na kazdej dziatce to 25 kW. Ponadto jako mozliwe
sposoby ogrzewania wskazuje sie réwniez:

— elektryczne panele grzewcze,

- panele stoneczne,

— pompy ciepta.

Rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow realizowane bedg przez
potencjalnych mieszkancow budynkéw - osoby fizyczne.
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