UCHWALA NR.........ceuvueenen.
RADY GMINY GRABICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 71/1
polozonej w obrebie Kafar w gminie Grabica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572), oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXVI11/275/2022
Rady Gminy Grabica z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w obrebie Kafar w gminie Grabica, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w
obrebie Kafar w gminie Grabica, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1 : 1 000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci elektronicznej,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objeto planem, 0 ktorym mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do Uchwaty
Nr XXXVII1/275/2022 Rady Gminy Grabica z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w obrgbie Kafar w gminie
Grabica.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Grabica, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca tereny
0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania budynkéw oraz wiat od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy okapow na odlegtos¢ nie wigksza niz 1m,

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony procentowo jako
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki;



2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.
§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczac ooddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §11,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §11;

4) ustala sie ochrone powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym

oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég wewnetrznych, parkingéw i innych
nawierzchni zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, muszg spetniac
wymagania okre§lone w przepisach odr¢bnych;

8) ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujgcych przepisach o
ochronie $§rodowiska jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nie ustala si¢ sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Na obszarze obj¢tym opracowaniem nie ustala si¢ wymagan w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Na obszarze objetym opracowaniem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1)w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okre$lonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych
obowiagzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) ze wzgledu na strukture wtasnosci i przeznaczenie terenu odstepuje si¢ od ustalenia zasad scalen i podzialow
nieruchomosci;

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym
zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw odrebnych;



4) obszar opracowania planu polozony jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka f.o6dzka; obowigzuje zagospodarowanie terendéw, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz zasad obstugi
komunikacyjnej terenu ustala si¢, obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej drogi publicznej i drog
wewnetrznych nieobjetych opracowaniem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia przebudowy lub
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdéw dziatek na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode =z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

a) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, rozwiazan zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki przez naturalng
i wymuszong retencje; przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe] nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwo$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do zbiornikow,

b) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez systemy kanalizacji
deszczowej, w tym systemy zbiorcze;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrddel energii zgodnie
z ustaleniami pkt 8,

c) dla linii elektroenergetycznych ustala sie¢ obowigzek realizacji wytacznie jako podziemnych linii
kablowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodet indywidualnych,
b) zakaz stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normys;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii na obszarze objetym planem:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii  wykorzystujacych wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego, energie¢ aerotermalng i energi¢ geotermalng, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadow w oparciu 0 gminny system
gospodarowania odpadami;

10) ustala si¢ obowigzek zachowania funkcjonalnosci urzadzen stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod oraz
urzadzen melioracyjnych, z mozliwos$cia ich przebudowy.
§ 12. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa ustala sig:
1) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:
a) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci - renta planistyczna, ktora wynosi 10%.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug z wykluczeniem ustug handlu, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug nauki, kultu religijnego i ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego,
2) przeznaczenie uzupetniajace — garaze, budynki gospodarcze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
wiaty, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje si¢ lokalizacji parkingow, garazy i zespoldw garazy jako
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow i wiat w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10,0 m dla budynkéw i wiat,
b) do 8,0 m dla budowli;
5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej nie
mniejszej niz:
a) 1 mp na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
b) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) w zakresie geometrii dachéw obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw ptlaskich,

7) ustala sie pokrycie gtownych potaci dachéw budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym 0
dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych dachowka, blachodachdéwka lub blacha;

8) dla budynkow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:

a) blach trapezowych, falistych,
b) ptytek ceramicznych,
c) oktadzin z drewna i tworzyw sztucznych na powierzchni przekraczajacej 30% danej elewacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabica.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grabica
Dariusz Kalisiak



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ....... loviiin. /23
Rady Gminy Grabica
zdnia__ 2023

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art.20 ust.1. ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022r. poz.503 ze zm.) Rada Gminy Grabica stwierdza:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w obrebie
Kafar w gminie Grabica zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 2023 roku. Termin
sktadania uwag minat 2023 .

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego nie

wyplynety uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Grabica
Dariusz Kalisiak



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ....... fovinn. /23
Rady Gminy Grabica
zdnia__ 2023

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w obrebie
Kafar w gminie Grabica, nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy i stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb uzytkownikéw terenu objetego planem.

Przewodniczacy Rady Gminy Grabica
Dariusz Kalisiak



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr ....... A /23
Rady Gminy Grabica
zdnia__ 2023

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1 potozonej w obrebie
Kafar w gminie Grabica.

Przewodniczacy Rady Gminy Grabica
Dariusz Kalisiak



ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 71/1 POLOZONEJ W OBREBIE KAFAR W GMINIE GRABICA

RADY GMINY GRABICA
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