UCHWALA NR XXXIV/248/2022
RADY GMINY GRABICA

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych
w miejscowosciach: Papieze, Doly Brzeskie oraz Brzoza w gminie Grabica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r., poz.559) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXX/221/2021 Rady Gminy Grabica =z dnia
29 grudnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w miejscowosciach: Papieze, Doly Brzeskie oraz Brzoza w gminie
Grabica oraz uchwatg Nr XXX1/230/2022 Rady Gminy Grabica z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXX/221/2021 Rady Gminy Grabica z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow  potozonych
W miejscowosciach: Papieze, Doty Brzeskie oraz Brzoza w gminie Grabica, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica
przyjetego uchwatg Nr XXX1V/243/2018 Rady Gminy Grabica z dnia 17 pazdziernika 2018 roku, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w miejscowosciach: Papieze, Doty Brzeskie oraz Brzoza w gminie Grabica, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy
si¢ z: czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

1) rysunku planu — obszar | — Papieze, w skali 1 :2 000, stanowigcym zatacznik graficznynr 1 do Uchwaty;

2) rysunku planu — obszar Il — Doty Brzeskie, wskali 1:2 000, stanowigcym zalacznik graficzny nr
2 do Uchwaty;
3) rysunku planu — obszar 111 — Brzoza, w skali 1:2 000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 3 do Uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Grabica do projektu
planu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 5 do
uchwaty;

6) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zatgcznik nr 1, nr
2 i nr 3 do niniejszej Uchwaly i sg zgodne z granicami okreslonymi w Uchwale Nr XXX/221/2021 Rady Gminy
Grabica z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w miejscowosciach: Papieze, Doty Brzeskie oraz
Brzoza w gminie Grabica zmienionej Uchwala Nr XXX/230/2022 Rady Gminy Grabica z dnia 17 lutego 2022 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXX/221/2021 Rady Gminy Grabica z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w miejscowosciach: Papieze, Doty Brzeskie oraz Brzoza w gminie Grabica.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Grabica, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;



4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar na
czesci o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajgca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkéw od linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy: elementow
architektonicznych budynkow tj.: niezabudowanych gankow, zadaszen wejs¢, podjazdow, schodéw do
budynkow, niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachow — mozliwa
lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego, zabudowy miejsc gromadzenia odpadow,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow wich obrysach zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorz¢dnych, tj. schodow i pochylni zewngtrznych, tarasow
naziemnych, ramp zewngtrznych, daszkéw, okapéw dachowych, wystepow dachowych, podziemnych czesci
budynkoéw, studzienek piwnicznych, powierzchni pod daszkami ochronnymi;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkow potozonych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektow
budowlanych, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu na ktérym posadowiony jest obiekt, do
najwyzszego punktu dachu; Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z ich
oznaczeniem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow;

5) row melioracyjny;

6) strefa ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

7) strefa ochrony ekspozycji "E";

8) Park Dworski w Brzozie — obszar wpisany do rejestru zabytkow L.Dz.K1.1V-5340/4/83.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenOwW w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepiséw
ogolnych i szczegdlowych, o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN-U-RZ;

2) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;



3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) przekroczenie linii zabudowy o maksymalnie 30cm;

3) wskazniki i parametry ksztaltujaca zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw dotyczg dziatek lub ich
czesci objetych opracowaniem;

4) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow mieszkalnych: rownolegly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub prostopadty albo réwnolegly do jednej z granic dziatki budowlanej, na ktérej budynek jest
posadowiony;

5) materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach mieszkalnych:

a) dachow — dachowka, blachodachowka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne, elewacji — tynk, cegta
licowa, kamien, drewno, szkto, metal, beton barwiony, stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow
wykonczeniowych na elewacjach,

6) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych na budynkach mieszkalnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w ilo$ci wigkszej niz 30% powierzchni elewacii,
c) drewna i imitacji drewna w ilosci wigkszej niz 30% powierzchni elewacji;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w granicy z sasiednig dziatka
budowlang i w odleglosci 1.5 m od takiej granicy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow innych niz okre$lone w pkt 7) w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
i w odlegtosci 1.5 m od takiej granicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwania energii
z odpadow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogownictwa oraz wszelkich dziatalnosci zwigzanych
w produkcja rolnicza,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej, drogownictwa, zbiornikdw retencyjnych, stawow
0 glebokosci powyzej 3m wraz z niezbednymi do ich realizacji budowlami pigtrzacymi wode¢ oraz
wszelkich dziatalnosci zwigzanych z produkcja rolnicza;

3) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §13,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13,

c) obowiazek, przy realizacji przedsigwzigé, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje do
srodowiska;



4) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym
na dziatkach na ktorych lokalizowane sg budynki mieszkalne w terenach MN-U-RZ, dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV, o szerokosci catkowitej do 9,2m zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

- zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- W strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktoérych naturalna
wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m;

C) prowadzenie wszelkiej dziatalno$¢ inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej - Z zastosowaniem przepisow
odrgbnych,

d) ustalenia pkt5lit. b) oraz strefy pokazane na rysunku planu, przestaja obowigzywaé w przypadku
skablowania linii 15 kV.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

1) w granicach opracowania znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow (fragment) — Park Dworski
w Brzozie L.Dz.K1.1V.5340/4/83/, podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) na obszarze planu ustala sie¢ strefe ochrony ekspozycji "E" w celu ochrony zabytku, znajdujacego si¢
w granicach opracowania jaki i poza nimi, wpisanego do rejestru zabytkow - Park Dworski w Brzozie
L.Dz.KI.1V.5340/4/83/. W granicach strefy zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci
powyzej 10 m, drzew i zespotow zieleni ograniczajacych ekspozycje zabytku o wysokosci powyzej 6 m.

§ 8. W zakresie wymogdéw ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢, ze przestrzenie publiczne
stanowig drogi publiczne oznaczone KDD, dla ktorych poza ustaleniami szczegdtowymi ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania umozliwiajacego swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym
zakresie,

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie,

4) obszar opracowania planu potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr401 Niecka Lodzka; obowigzuje zagospodarowanie terenow, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
2) nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu dla nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie scalen
i podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegotowych;



4) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu: wydzielenia
dzialek na potrzeby sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie Sciekdéw,
itp.), wyznaczania linii rozgraniczajacych terendw, wydzielania drég wewnetrznych, regulacji stanu
prawnego, powickszenia istniejagcych dziatek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie speinia¢
warunki okreslone w planie oraz innych podziatéw dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow);

5) dokonany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem;

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ likwidacji istniejacego rowu melioracyjnego pokazanego graficznie na rysunku planu,
a ponadto:

a) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci rowéw melioracyjnych, z zachowaniem ciggtosci przeptywu
wod,

b) dopuszcza si¢ przekrycie rowow melioracyjnych wytacznie na potrzeby przejazdu i przechodu,

C) W zakresie zblizenia projektowanej zabudowy do granicy lasu stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) Na system komunikacji w obszarze planu sktadajg si¢ drogi publiczne gminne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD, powiazane z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym. Stanowig one
element lokalnego uktadu komunikacyjnego i zapewnia obstuge komunikacyjna terenéw w obszarze objetym
planem.

2) Uzupehienie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt. 1 stanowia tereny komunikacji wewngtrznej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3KR, ktore mogg stuzy¢ obstudze komunikacyjnej terenoéw, o ile
nie narusza to przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

3) W granicach opracowania dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, przy czym szeroko$¢ takich drog,
jezeli beda stuzy¢ do zapewnienie obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz
5.0m.

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drogi i terenow utwardzonych poprzez rowy
infiltracyjno — retencyjne, studnie chtonne oraz system kanalizacji deszczowe;j.

2. W ramach dziatki budowlanej obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania
W nastepujacej liczbie:

1) dla samochodow osobowych:
a) min. 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) min. 1 stanowisko postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na obiekt lub lokal,

c¢) min. 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w obiekcie;

2) w przypadku wyznaczania drogach publicznych ogoélnodostepnych miejsc do parkowania ustala sie
obowigzek wyznaczanych stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odregbnych z zakresu ruchu drogowego;

3)na parkingach dla samochodow osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczgcych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, ustala si¢
obowiazek wyznaczenia minimum 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:



a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegto$ci, stosownie do wymogow przepiséw
odrgbnych,

b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow dziatlek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
nowopowstatej dziatki budowlanej na potrzeby lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez wodociggi lokalizowane zgodnie
z wymogami pkt 1,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych oraz budowe nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod
podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni $ciekéw na
terenach polozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekow do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte wytgcznie,
jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjne;j,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub
stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnym z zakresu prawa wodnego i zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekOw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociagi lokalizowane zgodnie wymogami
pkt 1,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub
butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej nakazuje sig:

a) ogrzewanie pomieszczen paliwami zapewniajacymi wysoki stopief czysto$ci emisji spalin, w tym statymi,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez odnawialne zrodta energii do ogrzewania
pomieszczen, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu w zakresie OZE;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i Systemu elektroenergetycznego:
a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznych w zaleznos$ci od potrzeb,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami pkt 8,

d) w terenach MN-U-RZ i RN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych z dostgpem do
drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych w tym przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:



a) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych 0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;
9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ rozwoj bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadéw w oparciu o gminny system
gospodarowaniu odpadami.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny oraz budynki i budowle na nich zlokalizowane moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do
czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa ustala sie:

1) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych z zakresu obronno$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okre$long w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenow MN-U-RZ, RZ,
2) 0,1% pozostatych terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, zabudowy zwiazanej z rolnictwem,
oznaczonych symbolami 1IMN-U-RZ - 9MN-U-RZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi lub zabudowa zwigzana z rolnictwem, przy
czym wymienione zagospodarowanie moze by¢ stosowane tacznie;

2) uzupetniajgce - zabudowa garazowa, zabudowa zwigzana z rzemiostem i wytworczoscia, altany ogrodowe,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pol, zbiorniki
wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
b) dla pozostatej zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 1,0;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25%,
b) dla pozostatej zabudowy — 15%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng — 20,0 m, z zastrzezeniem lit.e),



¢) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. ¢),
d) pozostatych budynkow — 15.0 m,

e) budynkow gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolng sytuowanych przy granicy
z sasiednia dziatkg budowlang — 8,0 m,

f) innych obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza oraz z zakresu infrastruktury
technicznej — 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o0 przepisy odrebne obowigzujace wtym zakresie, z uwzglednieniem
ograniczenia w terenie 10.MN-U-RZ w zasiggu strefy ochrony ekspozycji E;

5) ustala si¢ dachy budynkow:

a) jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu do 45°.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomo6w hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

4. Ustala sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenéw komunikacji i poprzez wewnetrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych symbolami 1RZ - 10RZ ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zwigzana z rolnictwem, tj. zabudowa zagrodowa, produkcja w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz wielkotowarowa produkcja rolna;

2) uzupehniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza w zabudowie zagrodowej, altany ogrodowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do p6l, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 1,0;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej— 15%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m,
b) budynkéw zwigzanych z produkcja rolng — 20,0 m, z zastrzezeniem lit.d),
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d),

d) budynkow gospodarczych i garazowych oraz zwigzanych z produkcja rolng sytuowanych przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang — 8,0 m,



e) innych obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza oraz z zakresu infrastruktury
technicznej — 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

5) ustala si¢ dachy budynkow:

a) jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu do 45°.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okre§lonych
W przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek przeznaczonych: 2000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendow z przylegajacych terenéw komunikacji i poprzez wewngtrzny
uktad komunikacyjny;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
§ 20. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drogi dojazdowej;
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 21,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD - teren drogi dojazdowej;
2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD - teren drogi dojazdowej;



2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 9,9 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, przystanki oraz
wiaty przystankowe.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,7 m do 8,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,4 m do 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KR — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,7 m do 4,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabica.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Kalisiak



