Zatgcznik Nr 2
do ogfoszenia o przetargu

UMOWA NAJMU - wzér

Zawartawdniu ..................... w Grabicy pomigdzy:

Gming Grabica, z siedzibg Grabica 66, 97-306 Grabica,
Regon: 590647865, NIP: 771-173-38-41 reprezentowang przez:

.......................................................................................................................

zwanym w dalszej czesci umowy: ,, Najemca”

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

al jest wiascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni 235,79 m? potozonego na parterze
w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Grabicy pod adresem Grabica 55, 97-306
Grabica, znajdujacym sie na dzialce ewidencyjnej nr 248 obrgb Grabica, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr PT1P/00059661/5;

b/ lokal uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej umowy jest przeznaczony wytacznie do
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na $wiadczeniu ustug w ramach podstawowe;
opieki zdrowotnej i moze by¢ wykorzystywany wytacznie w takim celu,

c/ lokal uzytkowy bedacy przedmiotem najmu na podstawie niniejszej umowy nie jest
obciazony jakimikolwiek prawami na rzecz os6b trzecich, nie istniejg zadne przeszkody
prawne lub faktyczne do zawarcia niniejszej umowy najmu.

§2

1. Na podstawie przeprowadzonego w dniu 28.02.2022 r. przetargu pisemnego
nieograniczonego Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy
o powierzchni 235,79 m? znajdujacy sig w budynku opisanym w § 1 sktadajacy sig
Z nastepujgcych pomieszczen:

- klatka schodowa nr 1.1 (pow. 18,60 m?)

- hol gtéwny nr 1.2 (pow. 42,32 m?)

- poczekalnia nr 1.3 (pow. 2,55 m?)

- gabinet ginekologiczny nr 1.4 (pow.12,83 m?)
- 8luza gabinetu 1.5 (pow. 1,88 m?)

- wejécie boczne 1.6 (pow.12,44 m?)

- poczekalnia nr 1.7 (pow.5,74 m?)

-wcnr 1.8 (pow.2,79 m?)



- gabinet pediatryczny nr 1.9 (pow. 12,49 m?)

- pomieszczenie pomocnicze nr 1.10 (pow. 6,42 m?)

- korytarz nr 1.11 (pow.6,29 m?)

- wc dla oséb niepetnosprawnych nr 1.12 (pow. 4,16 m?)

- sanitariaty nr 1.13  (pow. 10,31 m?)

- punkt poboru prébek nr 1.14 (pow.7,19 m?)

- gabinet przygotowawczy zabiegowy nr 1.15 (pow.23,60 m?)
- gabinet internistyczno-pediatryczny nr 1.16 (pow.17,41 m?)
- poczekalnianr 1.17 (pow.21,69 m?)

- gabinet nr 1.18 (pow.16,00 m?)

- recepcja nr 1,19 ( pow.5,46 m?)

- pokéj socjalny nr 1,20 ( pow.5,62 m?)

§3

1.Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana bedzie przez Najemce na
prowadzenie Niepublicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej z przeznaczeniem na
Swiadczenie ustug w ramach podstawowej opieki zdrowotnej codziennie od
poniedziatku do pigtku w dni robocze w godzinach od 8.00 do 18.00.

2.Najemca zobowigzany jest do zapewnienia w wynajmowanym lokalu nieodptatnych

ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na podstawie umowy z NFZ dla

wszystkich grup wiekowych pacjentow z terenu Gminy Grabica w tym:

- $wiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,

- Swiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej,

- $wiadczenia potoznej podstawowej opieki zdrowotnej,

-§wiadczenia pielegniarki lub higienistki szkolnej, udzielane w $rodowisku nauczania
i wychowania,

- tfransport sanitarny.

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego oferowania mieszkancom innych
prywatnych praktyk specjalistycznych, prywatnych praktyk stomatologicznych
kazdorazowo w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

4 Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym. Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo do okresowego przeprowadzania kontroli wynajmowanych
pomieszczen w celu oceny stanu technicznego i wlasciwego uzytkowania, sktadania
zalecen usunigcia dostrzezonych nieprawidlowosci.

5.Najemcy nie wolno oddaé przedmiotu najmu osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgacego.



§4

1. Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat i obowigzuje od dnia 01.04.2022 r. do
dnia 31.03.2027 r. Po zakonczeniu okresu najmu, umowa nie przeksztatca sie
automatycznie w umowe zawartg na czas nieoznaczony.

2. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego po podpisaniu niniejszej umowy.

3. Najemca os$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu i potwierdza, ze
lokal znajduje sie w stanie zdatnym do umdwionego uzywania, nie zglasza
zadnych zastrzezen.

§5

1.Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci
veeeeeenneenn2t (Ntto) za 1 m 2x 235,79 m 2, co daje miesigczng warto$¢ w wysokosci
.. zt + podatek Vat 23%, co stanowi kwote brutto.................... zt
(stownie: .........c.coeviinnn. J;

2.Strony ustalajg, ze czynsz bedzie pfatny z gory w terminie do 15-go dnia kazdego
miesiaca za dany miesigc przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego tj.: Bank
Spéldzielczy Ziemi Piotrkowskiej o/Grabica 22 8973 0003 0090 0090 0068 0001
wskazany kazdorazowo w fakturze VAT wystawionej przez Wynajmujacego na rzecz
Najemcy.

3.Najemca zobowigzany jest takze do ponoszenia oplat za media zwigzane
z eksploatacjg przedmiotu najmu, a w szczegolnosci koszty: energii elektrycznej,
centralnego ogrzewania, wody, sciekow oraz oplate za utrzymanie czystosci
powierzchni (sprzatanie), ktére beda rozliczane na zasadach i w terminach
okreslonych w Zaigczniku Nr 1 bedacym integralng czescig w/w umowy.

4 W przypadku opdZnienia w uiszczaniu czynszu, a takze wiw optat za media i optaty
za utrzymanie czystosci powierzchni (sprzatanie) Najemca bedzie ptacit
Wynajmujacemu ustawowe odsetki.

5.Najemca we wiasnym zakresie zawrze stosowng umowe z dostawcg na
swiadczenie ustug zwigzanych z odbiorem oraz zagospodarowaniem nieczystosci
statych.

§6

Czynsz najmu podlegat bedzie corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly wedtug danych ogtoszonych przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, poczawszy od 01.01.2023 roku. Zmiana wysokoSCi
czynszu na tej podstawie nie bedzie stanowita zmiany umowy.



§7

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania na wiasny koszt wszelkich napraw
niezbednych do zachowania lokalu w niepogorszonym stanie technicznym i
przydatnym do umowionego uzytku.

2. Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania przepisow z zakresu bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz przepisow przeciwpozarowych.

§8

1.Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrécic Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem typowego zuzycia lokalu zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscig okreslong w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. Najemca jest
zobowigzany do oproznienia przedmiotu najmu ze wszelkich rzeczy ruchomych
stanowigcych jego wiasnos¢ lub bedacych w jego wiadaniu. W przypadku nieoproznienia
lokalu w terminie wskazanym w ust. 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy jest
uprawniony do usunigecia rzeczy ruchomych pozostawionych w lokalu i przechowywania
ich w pomieszczeniu zastepczym na koszt i ryzyko Najemcy

2.Zwrot oproznionego lokalu musi nastgpi¢ najpdzniej w ciggu 3 dni od daty ustania
stosunku najmu. W dacie zwrotu lokalu zostanie sporzadzony protokét zdawczo —
odbiorczy.

3.W przypadku niezwrécenia przez Najemce przedmiotu najmu w terminie okreslonym w
ust. 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce kwotg trzykrotnosci
czynszu najmu oraz optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu za kazdy miesigc korzystania z lokalu po zakonczeniu niniejszej
umowy najmu.

4. W przypadku dokonania jakichkolwiek ulepszen trwale potaczonych z przedmiotem
najmu dokonanych przez Najemce w toku obowigzywania niniejszej umowy, ulepszenia
te pozostajg wilasnoscia Wynajmujgcego bez jakiegokolwiek dodatkowego
wynagrodzenia ze strony Wynajmujacego na rzecz Najemcy.

§9

1.Umowa moze =zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia musi
zostac ztozone drugiej stronie na pismie pod rygorem niewaznosci.

2.Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a) uzywania przez Najemce lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,



b) nieuprawnionego dokonania zmian i przerébek przedmiotu najmu w sposéb
sprzeczny z jego umownym przeznaczeniem lub wlasciwosciami;

¢) nieudostepnienia przedmiotu najmu Wynajmujacemu w celu kontroli sposobu
i zakresu jego uzywania;

e) nieterminowej platnosci czynszu najmu lub innych $wiadczen, zwiazanych z
realizacja umowy za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci;

f) oddania przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania lub w podnajem osobie trzeciej
bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego,

g) utraty stosownych uprawnien do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1
niniejszej umowy;

h)faktycznego zaprzestania s$wiadczenia ustug medycznych w  wynajetym
pomieszczeniu.

§ 10

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej
w formie aneksu pod rygorem niewaznosci.

2.W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie, odpowiednie zastosowanie
majq przepisy Kodeksu Cywilnego.

3.W razie wystgpienia sporu wyniktego na tle stosowania niniejszej umowy
skutkujgcego koniecznoécig skierowania sprawy na droge procesu sgdowego, strony
oswiadczajg, ze sgdem wytgcznie wiasciwym do rozpoznawania sporéw zwigzanych
z realizacjg niniejszej umowy, bedzie sad miejscowo i rzeczowo wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

4.Najemca o$wiadcza, ze adresem do korespondencji zwigzanej z realizacjg nlnlejszej
umowy, jest ponizszy adres korespondencyjny: ;
adres poczty elektronicznej: \ nr tel.

5.W przypadku zmiany powyzszego adresu do korespondenciji, Najemca zobowigzuje
sie do niezwtocznego poinformowania o zaistniatej zmianie, nie pézniej niz w terminie
7 dni od daty powstania zmiany.

6.Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy
i dwa dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy: Najemca:



Zalgcznik 1
do umowy najmu
z dnia ...........

dotyczace] wynajgcia

lokalu uzytkowego

w budynku Gminnego Osrodka
Zdrowia w Grabicy

Zasady rozliczania kosztéw mediow i optat zwigzanych z wynajeciem lokalu
uzytkowego w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Grabicy

| . Przyjeto nastepujgce zasady rozliczen:

Gmina Grabica bedzie obcigzata kosztami Najemce lokalu uzytkowego o powierzchni.
235,79 m? polozonego na parterze w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia
w Grabicy za nastepujgce media i oplaty:

a) Energia elektryczna

Podstawg ustalenia kosztu zuzycia energii elektrycznej w budynku Gminnego Osrodka
Zdrowia w Grabicy jest zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika giéwnego nr
56211804 oraz aktualnie obowigzujgcych taryf i stawek zastosowanych przez
dostawce energii na podstawie wystawianych faktur .

Gmina Grabica kazdorazowo po otrzymaniu faktury za dostawe i zuzycie energii

elektrycznej, obcigzac¢ bedzie kosztami Najemce za kolejne okresy rozliczeniowe,
wedlug wskazan odczytanych z podlicznika nr 1 -X00996 oraz podlicznika nr 2 -
X00131 w rozdzielnicy gtownej RG.

b) Centralne ogrzewanie

Z tytutu ogrzewania Najemca bedzie obcigzany przez caly okres trwania umowy,
optata na podstawie ponoszonych kosztow, zgodnie z wystawiong comiesieczng
faktura. Cena za 1 m?ogrzewanej powierzchni wynosi 3,40 zt netto + VAT (23%).
Najemca ptaci¢ bedzie miesieczna optate za ogrzewanie przedmiotu najmu.

w wysokosci 3,40 zt ( netto) za 1 m? x 235,79 m?, co daje warto$¢ w wysokosci 801,69 zt +
podatek VAT 23% (tj. 184,39 zt), co stanowi kwote 986,08 zt brutto miesiecznie.

c) Woda

Gmina Grabica bedzie obcigzac kwartalnie Najemce za zuzycie wody wedtug wskazan
podlicznika wody dla zuzycia wody dla wynajmowanego lokalu na parterze budynku
Gminnego Osrodka Zdrowia w Grabicy. Cena 1 m*® wody wynosi 2,20 zt + 8% VAT.

d) Scieki

Gmina Grabica z tytutu zbiorowego odprowadzenia sciekdow bedzie obcigzac kwartalnie
Najemce w oparciu 0 wskazania podlicznika zuzycia wody o ktérym mowa w pkt. c.
Cena 1 m® odprowadzanych $ciekow wynosi 3,40 zi + 8% VAT.

e) Oplata za utrzymanie czystosci powierzchni (sprzatanie)

Gmina Grabica z tytutu ponoszonych kosztow sprzatania tj. utrzymania czystosci
wynajmowanej powierzchni bedzie obcigza¢ Najemce co miesigc kwotg w wysokosci:
1.962,31 zt + 23% VAT co stanowi kwote 2.413,64 zt brutto miesigcznie.

Koszt sprzatania bedzie wzrasta¢ wprost proporcjonalnie do wzrostu ptacy minimalnej.



Il. Ptatnosci za wyzej wymienione media i optaty beda dokonywane przez Najemce
w terminie 21 dni od wystawienia faktury. Za opoznienia w uiszczaniu w/w optat
naliczane bedg odsetki ustawowe.

lll. Zmiana wysokosci optat za media i oplaty za utrzymanie czystosci powierzchni
(sprzgtanie) zwigzanych z wynajmem w/w lokalu uzytkowego nie wymaga zmiany
umowy najmu. Wynajmujacy jest jednak zobowigzany do poinformowania Najemce o
zmianie tych oplat na piémie. Zmiana wysokosci tych optat nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy.

Wynajmujacy: Najemca:



