UZASADNIENIE
do uchwaly nr VI1/53/2019
Rady Gminy Grabica
z dnia 14 maja 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, ze zm.) i art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz w zwigzku z uchwaty nr
XXXIV/244/2018 Rady Gminy Grabica z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska, ktéra
okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny polozone we wsi Wola Bykowska, powigzane z systemem drog
poprzez istniejgce drogi publiczne oraz istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne. Tereny w granicach
planu stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane oraz uzytki rolne, zgodnie z ewidencja gruntéw i bu-
dynkéw. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg nr
VIII/56/2003 Rady Gminy Grabica z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica na obszarze wsi Wola Bykowska, obszar objety pla-
nem zostal przeznaczony w przewazajacej czesci pod tereny sktadéw, produkeji i ustug, ktére uzupelniajg
tereny zbiornikow deszczowych z zielenia izolacyjna. Mniejsze arealy gruntu zostaly przeznaczone pod te-
reny urzadzen elektroenergetycznych, gazownictwa oraz tereny urzadzen technicznych. Struktura zostala
uzupelniona terenami przeznaczonymi pod uktad komunikacyjny.

W sgsiedztwie planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa (od strony zachodniej), kompleks zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (od strony pétnocno-wschodniej) oraz uzytki rolne w pozostatym sasiedztwie. Ob-
szar objety planem od wschodu obejmuje réwniez fragment pasa drogowego drogi krajowej nr 91.

Decyzja dotyczaca przyszlego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica, przyjetym uchwala nr
XXX1V/243/2018 Rady Gminy Grabica z dnia 17 pazdziernika 2018 r. W Studium zostat wyznaczony przy-
szly kierunek zagospodarowania przestrzennego terenéw: obszar objety planem jest zlokalizowany w obsza-
1ze rozwoju aktywnosci gospodarczej (tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynéw i ushug), ktére
uzupelnia system dr6g publicznych. Zgodnie z czgdcig tekstowg studium w ww. terenach dopuszezono m.in:

= realizacje zabudowy produkcyjnej i produkeyjno-ustugowej: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
= realizacje ushug wbudowanych w budynki produkcyjne lub jako wolnostojace obiekty ustugowe,
= realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, w tym parking6éw i placéw manewrowych, zbiornikéw retencyj-
nych i ppoz,
= lokalizowanie zaktadéw o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysto-
wej, pod warunkiem, ze w tych zaktadach beda:
— skladowane, magazynowane lub wytwarzane wylacznie potprodukty lub gotowe wyroby przezna-
czone dla koficowego uzytkownika: tj. odziez, obuwie, zywno$é, towary akcyzowane, kosmetyki,
leki i Srodki medyczne, meble i akcesoria biurowe i domowe, sprzet AGD i RTV oraz inne urzadzenia
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elektryczne, elektroniczne i telekomunikacyjne, srodki czystosci oraz chemii gospodarczej, wyroby
papiernicze i drukarskie, $rodki stosowane w ogrodnictwie i rolnictwie, materialy i artykuty budow-
lano-remontowe, czgsci, materiaty, srodki eksploatacyjne i akcesoria samochodowe, urzadzenia spe-
cjalistyczne;

— lokalizowane zaktady produkcji lekkiej, konfekcjonowania towardw lub centra obliczeniowe, gro-
madzenia danych oraz informatyczne,

— obiektow i elementdw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, budynkéw ustugowych, budynkéw
biurowo-socjalnych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, doj$¢, dojazdéw, zieleni oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej itp.,

= lokalizacje indywidualnych naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki prze-
mystowe, wytworzone na miejscu w zwigzku z prowadzeniem proces6w technologicznych oraz dzia-
falnoscig sktadowg i magazynowa.

Niniejszy plan miejscowy przéznacza tereny pod realizacj¢ zabudowy produkcyjnej sktadoéw i magazy-
noéw, infrastruktury gazowniczej i elektroenergetycznej oraz realizacje uktadu komunikacyjnego wraz z zie-
lenig urzadzong i terenami wod powierzchniowych. Projekt planu wskazuje lokalizacje nowej zabudowy
Jako kontynuacje istniejacego zagospodarowania. Plan miejscowy uzupelnia istniejgcg strukture, porzadkuje
przestrzen oraz rozbudowuje uklad komunikacji wewngtrznej w powigzaniu z istniejacg siecig drog.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Grabica i wpisujg sie w wytyczne polityki przestrzennej gminy Gra-
bica. Projekt planu okresla przeznaczenie terendéw i zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z dyspozycjami obowigzujgcego Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 8 dotyczacym ustalen szczegdtowych okresla warunki ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terendw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospoda-
rowania terendéw oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne okreslone w
obowigzujacej polityce przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych; »

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong prawng w zakresie
ochrony przyrody oraz nie zostaly wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na mocy przepi-
sow odrebnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz w granicach planu znajduja
sie grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, ktére sa objete zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przezna-
czenie na cele nierolnicze: decyzja znak: GZ.tr.057-602-643/03 z dnia 26 wrzesnia 2003 r.

— zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja sie grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélezesnej;
W obszarze objetym planem znajduje si¢ cze$¢ parku dworskiego objetego ochrong konserwatorskg po-
przez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lodzkiego. W planie wydziela si¢ teren zieleni urzgdzonej
w obszarze objetym ww. wpisem, z wyjgtkiem nieznacznego obszaru, ktory zostal przeznaczony pod droge
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zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr VIII/56/2003 Rady Gminy Grabica w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Grabica na obszarze wsi Wola Bykowska. Obszar objety wpisem do Reje-
stru Zabytkow Wojewodztwa Lodzkiego znajduje si¢ rdwniez na fragmencie terenu 1.KD-GP (teren pasa
drogowego drogi krajowe;).

W celu ochrony elementdéw krajobrazu kulturowego gminy ustala sie w planie zagospodarowania prze-
strzennego strefe ekspozycji widokowej oraz dwa obszary wydzieleni wewnetrznych: ochrony i pielegnacji
zieleni urzadzonej wysokiej oraz obszar realizacji zieleni urzadzonej niskiej. Dla powyzszych wydzielen we-
wnetrznych oraz strefy okresla si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z za-
pisami Rozdziahu 8.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepel-
nosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terendéw, na ktdrych okreslono bezposrednie zagrozenia dla bezpie-
czenstwa ludzi 1 ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania sie mas ziemnych). Plan okresla
zasady ochrony Srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te bedg realizowane w
oparciu o ustalenia szczegélowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie z Prognoza od-
dziatywania na srodowisko, ustalenia projektu planu oceniono w aspekeie ochrony $rodowiska i stwierdzono,
ze w optymalny sposéb wprowadza zapisy, ktore majg na celu zabezpieczenie Srodowiska przyrodniczego
gminy. Ponadto w ujeciu koncowym okreslono, iz sposéb zagospodarowania terenu dzialek zgodny z pro-
jektowanym planem nie spowoduje znaczacego wzrostu zagrozenia srodowiska w granicach planu i poza
nimi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, gdyz uzupehniajg ustale-
nia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktd-
rego szacowana jest wartos¢ gruntéw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomo-
Sciami.

7) prawo wlasnosci;

Plan nie narusza prawa wlasnosci. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg tereny wymagajace
wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego — tereny pod realizacje poszerzenia drég gmin-
nych (m.in. na potrzeby zapewnienia ,,trojkatéw widocznosci”).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnosc1q 1 bezpieczenstwem
panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostanie uzgodniony w ramach etapu opiniowania
1 uzgodnien przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej gminy, a takze rozwojem potencjatu gospodarczego gminy. Ustalenia planu dotycza re-
alizacji rozwoju uktadu komunikacyjnego, zapewnienia mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjnej, ma-
gazynowej i sktadowej z uwzglednieniem rozwoju infrastruktury technicznej, a takze obslugc; terendw sg-
siednich — zabudowy jednorodzinne;j i zagrodowej, zabudowy ushugowej i terenéw rolniczych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmo-
wych; _

Obszar objety planem dotyczy m.in. realizacji drog gminnych, ktére uzupehig system drog publicznych
w gminie i umozliwig sprawniejszg komunikacje terenéw w jej wschodniej czesci. W planie wyznaczono

uzasadnienie — strona 3/5



rowniez tereny infrastruktury elektroenergetycznej zarezerwowane pod budowe Gtéwnego Punktu Zasilania
oraz tereny infrastruktury gazowniczej, ktére obecnie sg juz zainwestowane. Ustalenia planu okreslajg row-
niez mozliwo$¢ rozbudowy, jak i przebudowy istniejacych systeméw infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.
11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji spolecznej;
Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spolecznej. Procedura udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

— ogloszenie i obwieszczenie Wojta Gminy Grabica (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o
wszczgeiu postepowania w sprawie sporzgdzenia planu oraz o wszezeciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

—  mozliwos¢ ztozenia wnioskow do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

Procedura udziatlu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego w nastepnych etapach
prac planistycznych bedzie obejmowac: '

—  mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—  mozliwos¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Grabica,

—  mozliwos¢ zlozenia uwag i wnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz pro-
gnozy oddziatywania na srodowisko,

—  rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylo - i bedzie mozna na nastepnych etapach prac planistycznych - skladaé na
pismie na adres Urzedu Gminy Grabica, ustnie do protokotu w Urzedzie Gminy Grabica lub za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystoSci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na ta-
blicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Projekt planu miejsco-
wego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostanie wylozony do publicznego wgladu, o czym
Urzad poinformuje poprzez ogloszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Infor-
macji Publicznej oraz na tablicach ogloszen. W czasie wylozenia do publicznego wgladu zostanie zorgani-
zowana dyskusja publiczna odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja prac, zgodnie
z ogloszeniem/ obwieszczeniem bedzie dostepna do wgladu w Urzedzie Gminy Grabica w wyznaczonym
terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie moz-

liwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza réwniez

zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z te-
renu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow i uwag, zmie-
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rzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro-
wania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Koniecznosé uchwalenia nowego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy wynikata z analizy obowigzujacego planu miejsco-
wego, ktora wykazata, ze wymaga on doprecyzowania i uzupehien zapiséw w zakresie obecnie obowigzu-
jacych obligatoryjnych elementéw planu miejscowego oraz nazewnictwa stosowanego w planowaniu prze-
strzennym, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. O podjeciu przez Rade Gminy Grabica uchwaty Nr XXXIV/244/2018 z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Wola Bykowska, poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie, zawierajgce informa-
cje o mozliwoscei sktadania wnioskdw.

4.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu dotycza ksztattowania terenéw zabudowy produkcyijnej, sktadéw i magazynéw w ob-
szarze, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przewidujacy w wiekszosci tozsame prze-
znaczenie terenow. Plan wyznacza réwniez tereny przewidziane pod realizacje zabudowy zwiazanej z infra-
strukturg techniczng: elektroenergetyczng i gazows. Obszar planu zlokalizowany jest przy drodze krajowej
nr 91, ktéra zapewni obstuge komunikacyjng ww. terenom poprzez istniejaca i projektowang sieé¢ drég pu-
blicznych i niepublicznych wyznaczonych w planie. Ustalenia planu wyznaczaja zwarty obszar pod zabu-
dowe produkcyjng, magazynowa i sktadowa, wyznaczajac granice miedzy ww. terenami a zabudowg zagro-
dowa i otwartymi terenami rolniczej przestrzeni produkeyjne;.

S.  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwalenia, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2:

Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica - przyjeta uchwatg nr XXIX/210/2018 Rady
Gminy Grabica z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie aktualnoci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Grabica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
wykazala, ze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (bedacy planem zmienianym
poprzez przedmiotowy plan) jest czgsciowo nieaktualny ze wzgledu na konieczno$é dostosowania jego usta-
len do wymogéw obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodardwanju przestrzennym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu wskazujg tereny przestrzeni publicznej jako tereny drég publicznych oraz tereny zieleni
urzgdzonej, oznaczone symbolem 4.ZP i 5.ZP. W zwiazku z czym mogg one generowaé konieczno$é ponie-
sienia nakladéw finansowych na ich utrzymanie oraz zagospodarowanie. W przypadku terenéw drég pu-
blicznych (z wylgczeniem terenu 1.KD-GP, ktérego utrzymanie nie jest zadaniem gminy) moze ponadto
zaistnie¢ konieczno$¢ poniesienia nakladéw finansowych zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej,
przewidzianej do obshigi nowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

W celu osiagnigcia spéjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, jest koniecznym zabezpiecze-
nie srodkéw w budzecie na realizacje przewidywanej inwestycji.
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