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RIK.6730.88.2023 Grabica, dnia 25.04.2024 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.10.2023 r. (uzupeionego dnia
12.01.2024 r.), ktory ztozyia:

na inwestycje: budowa elektrowni fotowoltaicznej (PV Kobytki) o tacznej mocy do 3MW wigcznie
(w tym takze etapowo), wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr
ewid. 139, 141 obreb Kobyiki, gmina Grabica,
przewidziang do realizacji: na terenie czgsci dziatek o numerze ewidencyjnym 139 1 141 (obrgb 0014
Kobyiki) potozonej w miejscowosci Kobylki, gm. Grabica.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: PPHU ELDAR
62-100 Wagrowiec, ul. Bartodziejska 2

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej (PV Kobytki) o tacznej mocy do 3SMW
wigcznie (w tym takze etapowo), wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
na dziatkach o nr ewid. 139, 141 obreb Kobylki, gmina Grabica.

Lokalizacja inwestycji: na terenie cze¢éci dzialek o numerze ewidencyjnym 139 i 141 (obrgb 0014

Kobytki) polozonej w miejscowosci Kobylki, gm. Grabica.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem,;
b) spos6b zagospodarowania terenu — zabudowa, przytacze do sieci, stacja transformatorowa,
magazyn energii, ogrodzenie, infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepisow odr¢bnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6ézn. zm.),
b) linia zabudowy — ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od
granicy dzialki z pasem drogowym drogi wewngetrznej (dziatki nr ewid. 346, 347 obreb
0014 Kobylki) zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1,
c) forma architektoniczna — nie dotyczy. Montaz gotowych elementéw typowych
dostarczonych przez producenta. Laczna wysokos¢ elektrowni fotowoltaicznej -
(konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 5,0 m n.p.t.
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d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 1,00
(obszar ogrodzony nie wigkszy niz 3,3000 ha),

e) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

f) wysokos¢ goérmej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed glownym wejsciem do budynku) — nie dotyczy,

g) geometria dachéw zabudowy — nie dotyczy,

h) projektowana elektrownia fotowoltaiczna pozyskiwaé b¢dzie energie elektryczng ze Zrodia
odnawialnego,

i) w sklad elektrowni fotowoltaicznej wchodzg nastepujace urzgdzenia i obiekty budowlane:
- liczba pojedynczych paneli — do 10000 sztuk (moc od 300 Wp do 2000 Wp,
powierzchnia jednostkowa modutu fotowoltaicznego od 1 m? do 3 m?),

- w ramach przedmiotowe] inwestycji przewiduje si¢ usytuowanie od 5 do 40 rzedow
stolow montazowych. Powierzchnia zajeta pod stolty wraz z panelami wyniesie od 3750
m? do 30000 m?, kgt pochylenia stoléw montazowych wyniesie od 10° do 90°.

- konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — stelaze polaczone trwale z gruntem
umozliwiajace montaz paneli stanowigcych jednostke wytworcza,

- budynek/kontener stacji transformatorowej nn/SN — do 3 szt., wymiary stacji: szeroko$¢
elewacji frontowej do 10,0 m, powierzchnia zabudowy do 50,0 m?, wysokosé do 5,0 m
n.p.t., dach plaski o nachyleniu polaci dachowej do 2°, (
- kontenerowy magazyn energii o tgcznej pojemnosci do 30 MWh — do 3 szt., wymiary
magazynu: szerokos¢ elewacji frontowej do 10,0 m, powierzchnia zabudowy do 50,0 m?,
wysokosé do 5,0 m n.p.t., dach plaski o nachyleniu potaci dachowej do 2°,

- falowniki (inwentery) — od 1 do 30 szt. o tacznej mocy od 0,1 MW do 3 MW. Inwentery
zajmg powierzchni¢ od 10 m? do 3000 m?.

- string-boxy,

- pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania w/w inwestycji, czyli:
wewnetrzna linia kablowa do 1000V laczaca poszczegdlne sekcje projektowanej
elektrowni ze stacjg transformatorowa, system monitoringu, miejsca postojowe przy stacji
transformatorowej,  instalacja  uziemiajgca,  instancja  kabli internetowych
i swiattowodowych shuzaca do starowania farma, instalacja oswietleniowa i odgromowa,
ogrodzenie inwestycji oraz brama wjazdowa,

- zjazd, komunikacja wewnatrz farmy oraz plac manewrowy,

- system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, kamery),

- ogrodzenie azurowe (siatkowe lub panelowe) bez podmuréwki z zachowaniem ok. 20
cm przerwy migedzy ogrodzeniem a gruntem, ogrodzenie o wysokosci od 1,5 m do 2,5 m,

- pasy zieleni izolujace;j.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja jest przedsiewzieciem moggcym znaczaco potencjalnie
oddzialywac na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw 2z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). Realizacja inwestycji zgodnie z
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 29.09.2023 r. (ROS.6220.5.2023)
wydanej przez Wéjta Gminy Grabica.

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.), z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.),

c) w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowana inwestycja, jesli na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystgpi¢ do wlasciwego organu,
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d) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z poézn. zm.),

e) wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowiazujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglgdnieniem
wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi
przepisami szczeg6lnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej
usytuowania,

f) przy realizacji inwestycji nalezy speini¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

g) przyjete rozwiazania projektowe winny gwarantowaé pelng ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczefh powstajgcych w
trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,

h) inwestycja jest potozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objgtymi przyrodnicza ochrong konserwatorska
— wobec czego nie wymaga nalozenia specjalnych warunkéw realizacji,

i) teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sa obowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkéw zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow (Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz),
a jesli nie jest to mozliwe Wajta Gminy Grabica.
Projektowane przedsiewzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze
oddzialywaé niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) woda — nie dotyczy,

c) energia elektryczna — przylaczenie przedsiewzigeia do sieci elektroenergetycznej
i urzadzen na warunkach okreslonych przez gestora w Warunkach Technicznych
Przytaczenia. O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkéw
przylaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej z dnia 22 grudnia 2023 r. (L.
dz./PGED1305558KW23/2023 23-D0/WZD/00625/MG).

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci,

f) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,

g) sposéb gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — teren posiada dostgp do drogi publicznej 110163E dz. 350 obr.
Kobytki, gm. Grabica, poprzez droge wewnetrzng dz. 346, 347 obreb Kobytki, gm.
Grabica, o nawierzchni grysowo-emulsyjnej i szerokosci jezdni ok. 3,0 m, nie posiadajaca
wymaganych parametréw do przenoszenia regularnego ruchu drogowego, nie posiadajgce;
o$wietlenia ulicznego nie przewidzianej w najblizszym czasie do przebudowy, bedacej w
Zarzadzie Gminy Grabica. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji poprzez
projektowany zjazd z drogi wewnetrzne;j.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dzialki nie stanowigce wiasnosci

inwestora, nalezy uzyska¢ zgodg wlasciciela.
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Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terendéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:

a) pozbawienia:
- dostgpu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow lacznoscei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. (

3) w przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy usunaé je
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci,

4) na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

5) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1478 z pézn. zm.),

6) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw, inwestor winien
przesta¢ pisemna informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu
(pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzgdzen) do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewodzki 1.

4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomos¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gémiczymi, w zwigzku
z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t.j. Dz. U. z 2023 1.
poz. 633 z pdzn. zm.).

5. Warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Whnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujagcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022

r. poz. 1225 z pbzn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegélnymi wynikajacymi ze

specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal 994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z pdin.
zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).



6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:
- Starostag Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych: GBR.673.4.22.2024.EO
z dnia 19.03.2024 r.,
- Organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych: wobec niezajgcia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane, w mys§l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
- Zarzadcg drogi gminnej w zakresie obstugi komunikacyjnej: RDK.7211.1.6.2024
z dnia 29.01.2024 r.,
- Wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych: ON-ZNS.90280.196.2024 z dnia 18.03.2024 r..

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalgcznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami
ABCDEFGHIJKLLA,

2) zalgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — ¢zgs¢
tekstowa.

Odstgpiono od sporzadzenia czeéci graficzne] wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy, PPHU ELDAR ] ¥ dniu 20.10.2023 r. (uzupelnionego dnia
12.01.2024 r.), wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang
inwestycja, polegajaca na budowie elektrowni fotowoltaicznej (PV Kobylki) o facznej mocy do 3MW
wlacznie (w tym takze etapowo), wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dzialkach o nr ewid.
139, 141 obreb Kobyiki, gmina Grabica, na terenie czeéci dziatek o numerze ewidencyjnym 139 i 141
(obreb 0014 Kobylki) polozonej w miejscowosci Kobytki, gm. Grabica.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowil podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony zostaly
zawiadomione o Wwszczeciu postepowania administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystuguiacych im uorawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen.
Dnia 9.02.2024 r. Pani sprzeciw dla przedmiotowej inwestycji.

Dnia 27.02.2024 r. Pelnomocnik ustosunkowat si¢ do sprzeciwu powyzszego oraz udzielit informacji
odnosnie oddziatywania elektrowni fotowoltaiczne;.

Dnia 3.04.2024 r. po zapoznaniu si¢ z powyzszym pismem zlozonym przez
Pelnomocnika, podtrzymata swoi sprzeciw dla planowanej inwestycji.

Dnia 3.04.2024 r. zlozyla pismo w ktérym prosi o wstrzymanie przedmiotowej
inwestycji.

Dnia 16.04.2024 r. Pelnomocnik ustosunkowal si¢ do sprzeciwu powyzszego oraz udzielil informacji
odnos$nie uwarunkowan srodowiskowych uraz uwag zglaszanych przez Panig Zofi¢ Kokot, m.in.
utraty warto$ci nieruchomosci.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostala podj¢ta po
wczesniejszym uzgodnieniu przedsigwzigcia inwestycyjnego z wilasciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn. zm.).

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Slowackiego 19 za posrednictwem Wojta Gminy Grabica

w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotlania poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji publicznej, ktéry
wydala decyzje. Z chwila zlozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna. (
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Grabica decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezna w wysokosci 500 zi
za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia takiej
kary. Zadanie, wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Grabica.
/SR2ET 7 up. WOJTA
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POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego
usytuowanie w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno speinia¢ warunki przewidziane w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
Z pdzn. zm.).
2. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan, zwigzanych
z rozpoczeciem robdt budowlanych.
4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
Jjednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
1 wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).
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5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
6. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory
wydal decyzje o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza
jej wygasniecie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
(nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynat
termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.
7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim.
8. Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 598,00 zt zgodnie z ustawa o optacie skarbowej
z 16.11.2006 1. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Zalaczniki do decyzji:

1) zalacznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami
ABCDEFGHIJKLEA,

2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢
tekstowa.

Odstgpiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Otrzymuia:

Projekt decyzji przygotowal:

zart. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zatacznik Nr 2
do decyzji nr RIK.6730.88.2023
z dnia 25.04.2024 r.

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych

nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.):

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej (PV Kobylki) o Iacznej mocy do 3IMW
wlacznie (w tym takze etapowo), wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
na dzialkach o nr ewid. 139, 141 obr¢b Kobylki, gmina Grabica.

Lokalizacja inwestycji: na terenie czesci dzialek o numerze ewidencyjnym 139 i 141 (obreb 0014

Kobylki) polozonej w miejscowosci Kobylki, gm. Grabica.

( W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunk6éw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) stwierdzono:

L Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje sie.

II. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — nie stosuje si¢.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna. Os$wiadczenie o
zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkow przylaczenia obiektu budowlanego do
sieci dystrybucyjnej z dnia 22 grudnia 2023 r. (L. dz/PGEDI1305558KW23/2023 23-
DO/WZD/00625/MG).

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2022 r. poz.
2409 z p6zn. zm.).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5— ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

VI. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

( sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1680 z pozn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust.
Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VIL. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje si¢.

VIIL. W zakresie art. 61, ust. 3 — stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 3 stwierdzajaca ze ,,Przepiséw ust.] pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédlach energii”. Przedmiotowa instalacja stanowi wyodrebniony zesp6t
urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédel energii. Wykladnia ta jest
prezentowana w wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 3 listopada 2022 r. II
OSK 2130/22 i Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 7 grudnia 2022 r. I1
SA/Ld 747/22.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje si¢.




X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umow miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Spelione sa lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art.

61, ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn zm.).

Wynik przygotowat :

zart. 5 pkt_3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z up. WOJTA

b~ )
niew Katuiny

TU INWESTYCJ,

=LA KOWMUNALNEGO

Ly A

7

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego
osoby petniqgcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

,‘-\.



