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1. WSTEP
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA

Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Artykut ten stanowi, ze w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejsco-
wych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania z uwzglednieniem decyzji oraz wnioskow
w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wskazany przepis nakazuje dokona¢ oceny
z uwzglednieniem nastepujgcych zagadnien:

— zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

— postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszgcego sie do uwa-
runkowan rozwoju gminy (ust. 1) i kierunkéw jej zagospodarowania (ust. 2);

— obligatoryjnych elementéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wskazanych
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz po uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej — wojt gminy przekazuje radzie gminy wyniki przeprowadzonych
analiz. Nastepnie rada gminy, na podstawie przekazanych materiatéw, podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie umowy zawartej pomiedzy Gming Grabica, z siedzi-
ba w Grabicy a pracownig urbanistyczno-architektoniczng MONDRA design mgr inz. arch. tukasz Wozniak,
z siedzibg w Rzgowie, stanowigcej podstawe formalno-prawng opracowania.

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Gmina stanowi podstawowg jednostke systemu planowania przestrzennego. Ustawodawca przy-
znat jej wiadztwo planistyczne, dzieki czumu moze ksztattowac i prowadzi¢ polityke przestrzenng na wta-
snym terenie. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.)
stanowi, ze gmina wykonuje zadania publiczne a jedng z kategorii tych zadan (zadan wtasnych gminy) jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Dokumentami planistycznymi na poziomie gminnym ksztattujgcymi
zagospodarowanie przestrzenne sg: Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy jest jedynym aktem,
ktéry w sposdb prawny okresla sposéb zagospodarowania terenu. W przypadku jego braku zamiennikiem
jest decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materiatdw dla Rady Gminy Grabica do podje-
cia uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabica oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z artykutem 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonuje sie na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz oceny postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem: decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzji
ustalajacych warunki zabudowy, wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych bierze sie pod
uwage w szczegoélnosci aktualnosé obligatoryjnej problematyki, ktérej zakres okresla art. 10 oraz art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zmiany innych ustaw, jesli w ich wyniku
zachodzi konieczno$é zmiany studium lub planéw miejscowych (art. 33).

Integralng czescig niniejszej analizy jest Zatgcznik graficzny: Wieloletni program sporzadzania miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica - Kierunki dziatan planistycznych.

1.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

W opracowaniu przeprowadzono analize nastepujacych dokumentow:

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica,
. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wola Bykowska.

Ponadto przeanalizowano nastepujgce dane, wskazujgce na trendy w zagospodarowaniu przestrzennym:

] decyzje ustalajgce warunki zabudowy i decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego,

] decyzje o pozwoleniu na budowe,

= whioski sktadane przez mieszkarncow i inwestorow w sprawie zmiany przeznaczenia i zagospodaro-
wania gruntéw.

1.4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY GRABICA

Gmina Grabica jest jedng z jedenastu gmin powiatu piotrkowskiego (jedng z dziewieciu gmin wiej-
skich), potozong w centralnej czesci wojewddztwa tddzkiego. Gmina Grabica graniczy od pdtnocy z gming
Dtutéw (powiat pabianicki) i gming Tuszyn (powiat tédzki-wschodni), od zachodu z gming Druzbice (powiat
betchatowski), od potudniowego wschodu z miastem Piotrkéw Trybunalski, oraz z dwiema gminami po-
wiatu piotrkowskiego — gming Moszczenica i gming Wola Krzysztoporska.

Pod wzgledem powierzchni gmina zajmuje 127 km? stanowigc 8,9% powierzchni powiatu. Gmine
zamieszkuje 6 096 0s6éb (BDL GUS) natomiast gesto$¢ zaludnienia wynosi 48 mieszkaricow na 1 km?.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy przewazajg grunty rolne, zajmujgc ponad 85% jej po-
wierzchni. Udziat terendw zabudowanych i zurbanizowanych jest niewielki i charakterystyczny dla gmin
typowo rolniczych - wynosi ok. 3,55% (453 ha). Ze wzgledu na rolniczy charakter Grabicy, jako gminy wiej-
skiej, znaczgca czes¢ terendw zabudowanych stanowig tereny zabudowy zagrodowej. Ich udziat w tere-
nach rolniczych wynosi 3,2% (350 ha).
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Ryc. 1. Potozenie gminy Grabica wedtug podziatu administracyjnego.
Zrédfo: opracowanie wiasne.

Pod wzgledem lesistosci gmina Grabica plasuje sie na przedostatniej pozycji wsréd gmin powiatu.
Zwarte kompleksy lesne zlokalizowane sg w jej potnocnej czesci (Majdany, Lubonia), potudniowo-
zachodniej czesci (Krzepczow, Zosin — przy granicy z gming Druzbice) oraz pétnocno zachodniej czesci (przy
granicy z gming Diutéw).

W strukturze wtasnosci gruntéw dominujg grunty osob fizycznych, stanowigce 91% powierzchni
ogolnej gruntéw gminy. Ponadto znaczacy udziat w strukturze wtasnosci gruntéw ma Skarb Paristwa,
ktéry wynosi niecate 5%.
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Ryc. 2. Struktura uzytkowania gruntéw gminy (udziat %).
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS (2015).

Grabica posiada dogodne potgczenia drogowe z osrodkami powiatowymi wojewddztwa tédzkiego
tj. Piotrkowem Trybunalskim (odlegtos¢ okoto 14 km), Betchatowem (20 km), a takze z todzig (40 km)
i Warszawg (150 km). Dostepnos$¢ komunikacyjng gminy zapewnia droga wojewddzka nr 473, faczaca
Piotrkéw Trybunalski z Kotem, przebiegajacy przez centralng czesé gminy (na linii wschéd — zachdéd) wraz
z dos¢ dobrze rozwinietg siecig drég powiatowych i gminnych. Ponadto przez wschodnig czesé gminy
przebiega odcinek autostrady Al - najblizszy wezet autostradowy (wezet Piotrkéw Trybunalski-Zachéd)
jest potozony przy potudniowo-wschodniej granicy gminy.

Na ukfad osadniczy gminy skfada sie 30 sotectw, ktére obejmujg 44 miejscowosci, z ktérych dominu-
jacy charakter struktury funkcjonalno-przestrzennej posiada miejscowosé gminna — Grabica.

2. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABICA

2.1. USTALENIA WSTEPNE

Obowigzujgce w gminie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabica zostato przyjete uchwatg Nr XIV/108/2000 Rady Gminy Grabica z dnia 24 lipca 2000 r., wraz
z czesciowymi zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr VIII/55/2003 Rady Gminy Grabica z dnia 30 paz-
dziernika 2003 r. oraz Uchwatg Nr VI/39/2015 Rady Gminy Grabica z dnia 13 kwietnia 2015 r. Wprowa-
dzone zmiany dotyczyty wytgcznie fragmentarycznych ustalen polityki przestrzennej: | fragmentaryczna
zmiana Studium dotyczyta wprowadzenia terendw o funkcji produkcyjnej we wsi Wola Bykowska nato-
miast |l fragmentaryczna zmiana dotyczyta wprowadzenia udokumentowanych lokalizacji zt6z kopalin.
Il zmiana ujednolicita tekst studium dostosowujgc go do obowigzujgcych przepisdéw natomiast czes¢ gra-
ficzna nie ulegfa ujednoliceniu.
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Studium sporzadzone zostato na postawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym, ktdrej zapisy zostaty uchylone obecnie obowigzujgcg ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2. OBOWIAZUJACE WYMOGI PRAWNE DOTYCZACE ZAKRESU STUDIUM

W mysl dyspozycji art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Studium stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng
gminy. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wiasnych
(art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Realizacji tego zadania stuzg stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

Wymogi dla sporzadzania lub zmiany Studium wynikajg obecnie z obowigzujgcej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu
sporzadzania obecnie obowigzujgcego Studium do chwili obecnej ustawa ulegta licznym nowelizacjom
i doczekata sie kolejnego tekstu jednolitego. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1)  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)  stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3)  stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zaso-
béw wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kultu-
rowego;

4)  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobra-
zowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5)  warunkéw i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6)  zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7)  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-
nej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8)  stanu prawnego gruntow;

9)  wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych z{6z kopalin, zasobdéw wéd podziemnych oraz udokumentowa-
nych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodar-
ki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
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14)
15)

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych;
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium uwarunkowan nalezy w szczegolnosci okresli¢ (art. 10 ust. 2 ustawy o pizp):

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynika-
jace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny prze-
znaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym kra-

jobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami pro-

gramow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia sca-

len i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i

nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowa-

dzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-

rendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacj;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodaro-

wania wystepujgcych w gminie.

Ponadto, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone

bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

nalezy ustali¢ ich rozmieszczenie wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudo-

wie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zakres problematyki studium ksztaftujg ponadto wymagania wynikajgce z innych ustaw. Bezpo-

$rednie odniesienie do dokumentu studium zawieraja:

Ustawa z dn. 4 lipca 1996 r. o ochronie przyrody;
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- Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

— Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

— Ustawa z dn. 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— Ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie; udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

2.3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W SWIETLE ZAPISOW USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymogi dla sporzadzania lub zmiany Studium wynikajg obecnie z obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu
sporzadzania studium (2000 r.) do chwili obecnej w polskim prawie w zakresie planowania przestrzennego
nastgpity znaczgce zmiany. Zmiany dotyczg przede wszystkim wejscia w zycie nowej ustawy ustawa, ktéra
do dnia dzisiejszego ulegta znaczacym nowelizacjom i doczekata sie kolejnego tekstu jednolitego.

Ocene aktualnosci Studium sporzadzono za pomocg zestawienia poréwnawczego wymaganej pro-
blematyki studium z problematykg uwzgledniong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Grabica.

Tab. 1. Ocena aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
g0 gminy Grabica.

art. 10 ust. 1 — Problematyka, ktéra nalezy uwzgledni¢ w Studium

Wymagana problematyka
Sposob uwzglednienia Ocena aktualnosci uwzglednionej

pkt W studium uwzglednia sie¢ uwarunkowania problematyki w Studium problematyki

wynikajgce w szczegdlnosci z:

wymaga aktualizacji

. ze wzgledu na zmian
Dotychczasowego przeznaczenia, gle v

1 ledni i
) zagospodarowania i uzbrojenia terenu uwzgledniono W zagosplodarowan.lu przestrz.gnnym,
ktére nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu
wymaga aktualizacji
Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ze wzgledu na zmiany
2) P g0 Wymogow jeg uwzgledniono w zagospodarowaniu przestrzennym,
ochrony i . o
ktére nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu
Stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej wymaga aktuahzgcy
S . S L. ze wzgledu na zmiany
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i .
o . B . w zagospodarowaniu przestrzennym,
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw uwzgledniono - wymaga ) . .
3) , . . ktére nastgpity od chwili
ochrony $rodowiska, przyrody doprecyzowania

przyjecia dokumentu, uzupetnienia
o wymogi ochrony krajobrazu
kulturowego

i krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego®

Lo maga aktualizacji
Stanu dziedzictwa kulturowego WYmEs J

. . uwzgledniono - wymaga ze wzgledu na zmian
4) i zabytkdw oraz débr kultury B wy. & . . v
. . doprecyzowania w zagospodarowaniu przestrzennym,
wspotczesnej , . o
ktore nastgpity od chwili

1w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktdra weszta w zycie z dniem 11 wrze$nia 2015 r.
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przyjecia dokumentu

Rekomendaciji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez

wymaga uwzglednienia
rekomendaciji i wnioskow
zawartych w audycie krajo-

aktualna na dzien
sporzadzania analizy®.

4 audyt krajobrazowy granic krajobrazéw prio- . .br;a'zowyn? lub . wymagane uwzglednienie
rytetowych? naniesienie granic krajobra- po sporzadzeniu audytu
26w priorytetowych - po ich krajobrazowego
sporzadzeniu
wymaga aktualizacji
ze wzgledu na zmiany
5) Warunkéw i jakosci zycia mieszkafcow, lednion W zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym ochrony ich zdrowia LRVZe L CIONY ktore nastgpity od chwili
przyjecia dokumentu
7 . . , | -
6) . _ag.roz.enlla bezpieczeristwa ludnosci nie uwzgledniono nie aktualne
i jej mienia
7) Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:*
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe maca uwzelednienia
i spoteczne wWymag gie
prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
b) uzasadnione, migracje wymaga uwzglednienia
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych wymaga uzupetnienia
oérodka wojewddzkiego w obecnie procedowanej
mozliwosci finansowania przez gmine zmianie Studium
J wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktu- maea uwzelednienia
ry technicznej, a takze infrastruktury spotecz- Wymag Bl
nej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy
bilans terendw przeznaczonych pod -
d) T wymaga uwzglednienia
8) Stanu prawnego gruntow nie uwzgledniono nie aktualne
Wystepowania obiektow
9) i terendw chronionych na podstawie uwzgledniono aktualna / wymaga weryfikacji
przepiséw odrebnych
10) Wyste?pc’>wan|a c?bszarow naturalnych nie uwzgledniono nie aktualne
zagrozen geologicznych
Wystt'gpowanlal udoklumentc?wanych ztéz o aktualne
11) kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz - w ramach fragmentarvcz- o
udokumentowanych komplekséw podziem- nei zmian gStudiun:y wyma.ga' uzup?inlenla mln .
nego sktadowania dwutlenku wegla ) 4 w zakresie jednolitych czesci wod
Wystepowania terendw gorniczych uwzgledniono
12) | wyznaczonych na podstawie przepiséw - w ramach fragmentarycz- aktualne
odrebnych nej zmiany Studium
13) Stanu systeméw komunikacji uwzgledniono wymaga aktualizacji ze wzgledu na

i infrastruktury techniczne;j,

—wymaga aktualizacji

zmiane uwarunkowan

2 dodany przez art. 7 pkt 2 lit. a tiret drugie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmoc-
nieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktdra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 .

3 na czas sporzadzenia analizy wojewddztwo tédzkie nie posiada opracowanego Audytu krajobrazowego

4w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktéra
weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 .
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w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospo-
darki odpadami

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

14) o A nie uwzgledniono nie aktualne
15) Wymgganla dot.y czqc'e ochrony nie uwzgledniono nie aktualne
przeciwpowodziowej
art. 10 ust. 2 — Problematyka, ktérg w Studium okresla sie w szczegdlnosci:
Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczo- I . .
. wymaga uzupetnienia w obecnie procedowanej
1) nych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 L .
e zmianie Studium
pkt 7 lit. d:
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Lz uvs{.z.gledplenl,a
miny oraz w przeznaczeniu terenow, s e magane uwzglednienie po sporz
a) Al o ’ zawartych w audycie B S PSR
w tym wynikajgce z audytu . dzeniu audytu krajobrazowego
. krajobrazowym -
krajobrazowego . .
po jego sporzadzeniu
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodaro- _
. . . a . wymaga uzupetnienia
wania oraz uzytkowania terenéw, w tym uwzgledniono i .
b) . . w obecnie procedowanej
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz w niepetnym zakresie L .
zmianie Studium
tereny wytgczone spod zabudowy
S wymagane uwzglednienie
Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska P S po sporzadzeniu audytu
.. . . rekomendaciji i wnioskow kraiob
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, ) [3JOLIAZOWEE0,
3) kraiob kul zawartych w audycie i
L tym r'aJO6 razu kulturowego krajobrazowym - po jego wymaga doprecyzowania zasad
| uzdrowisk sporzadzeniu ochrony krajobrazu, docelowego
systemu form ochrony przyrody
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultu- wymaga aktualizacji w zakresie zasad
4) rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét- uwzgledniono ochrony dziedzictwa kulturowego,
czesnej w tym krajobrazu
5) .K.ierunki rozwoju systgméyv komunikacji o wymaga ‘.a\ktualizacji ze wzgllqdu na
i infrastruktury technicznej zmiane uwarunkowan
ktérych i
Qbszary, .na toryc rozmleszczone befia . L. wymaga aktualizacji ze wzgledu na
6) inwestycje celu publicznego o znaczeniu uwzgledniono czesciowo . .
zmiane uwarunkowan
lokalnym
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie wymaga aktualizacji i doprecyzowania
7) z ustaleniami planu zagospodarowania prze- uwzgledniono czesciowo okreslonych kierunkéw rozwoju na
strzennego wojewddztwa poziomie regionalnym (wojewddztwa)
i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Obszary, na ktérych obowigzkowe jest spo-
8) rzadzenie miejscowego planu zagospodaro- o wymaga weryfikacji ze wzgledu na

wania przestrzennego na podstawie przepi-

séw odrebnych, w tym obszary wymagajace

zmiane uwarunkowan

5w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret pierwszy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.

1777), ktéra weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.

5 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit. b tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigz-
ku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrze$nia 2015 r.
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przeprowadzenia scalen i podziatu nierucho-
mosci, a takze obszary przestrzeni publicznej’

9)

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporza-
dzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w tym obszary wymagajgce zmia-
ny przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

uwzgledniono

wymaga weryfikacji ze wzgledu na
zmiane uwarunkowan, brak wskazania
gruntéw wymagajacych zmiany prze-
znaczenia na cele nierolnicze i nielesne

10)

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej

uwzgledniono

wymaga aktualizacji ze wzgledu na
zmiane uwarunkowan

11)

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

uwzgledniono czesciowo

wymaga doprecyzowania

12)

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny

nie dotyczy

13)

Obszary pomnikéw zagtady

i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999-r.

o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozéw zagtady

nie dotyczy

14)

Obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji®

nie uwzgledniono

wymaga uwzglednienia

14a)

Obszary zdegradowane®

nie wystepuija

15)

Granice terendw zamknietych i ich stref
ochronnych

nie wystepuija

16)

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zago-
spodarowania wystepujacych w gminie

nie uwzgledniono

wymaga uzasadnienia koniecznosci lub
jej braku wyznaczenia
obszaréw funkcjonalnych

art. 10

ust. 2a

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wy-
znaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczo-
ne beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekra-
czajgcej 100 kW,

a takze ich stref ochronnych zwigzanych

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu;

w studium ustala sie ich rozmieszczenie

wymaga aktualizacji

zmiana przepisdw dotyczacych
odlegtosci elektrowni wiatrowej
— od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej,

w sktad ktorej wechodzi funkcja miesz-
kaniowa, oraz budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja miesz-
kaniowa — od elektrowni wiatrowej'°

7 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret trzeci ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777),
ktora weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.
8w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret czwarty ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.

1777), ktéra weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.

9dodany przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret pigte ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktéra weszta
w zycie z dniem 18 listopada 2015 .
10 zmiana przepiséw wynikajaca z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
22016 r. poz. 961), ktéra weszta w zycie z dniem 16 lipca 2016 r.
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wymagana weryfikacja terenéw wska-
zanych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych oraz okreslenia ich stref
ochronnych, w tym zlokalizowanych na
terenach sgsiednich i oddziatywujgcych
na obszar gminy

art. 10 ust. 3a
Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokaliza-
cje obiektéw handlowych o powierzchni wymaga aktualizacji i wskazania
sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okre- nie uwzgledniono lub okreslenia braku konicznosci
$la sie obszary, na ktorych mogg by¢ one sytu- wskazania ww. terenéw
owane!!

elementy Studium wymagajace aktualizacji, weryfikacji lub uwzgled-

zaznaczono . R .
nienia w opracowywanej zmianie Studium

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Ocena aktualnosci

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Grabica zostato opracowane w oparciu o przepisy nie obowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje to na jednoznaczng nieaktualnosé opracowania w zakresie
merytorycznym. Obecnie obligatoryjny zakres Studium okresla art. 10 ust 1 i ust 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Ponadto, ze wzgledu
na znaczacy okres, ktéry mingt od dnia sporzadzenia Studium — zagospodarowanie przestrzenne gminy jak
i jej otoczenia ulegto przeksztatceniom, co wymaga ponownej analizy uwarunkowan i okreslenia nowej
polityki przestrzennej — odzwierciedlajgcej kierunki rozwoju gminy Grabica.

Powyzsze wzgledy spowodowaty, ze Rada Gminy Grabica podjeta uchwate Nr XIV/107/2016 z dnia
5 kwietnia 2016 r. w sprawie sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabica.

Obecnie sporzadzane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zo-
stanie opracowane w oparciu o zapisy obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, przez co dokument bedzie spetniat obowigzujgce wymogi prawne. Prze-
prowadzone analizy w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego umozliwig weryfikacje
stanu zagospodarowania gminy i na ich podstawie okreslenie nowych kierunkow dziatan w zakresie zago-
spodarowania przestrzennego terendw.

Podsumowujgc powyzej przeprowadzong analize aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica - w aspekcie zmiany przepisdw prawa oraz uwarunko-
wan przestrzennych (wynikajgcych ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennych gminy) - nalezy stwier-
dzi¢, ze dokument na dzien przeprowadzenia analizy jest nieaktualny.

Aktualizacji wymaga problematyka zaréwno art. 10 ust 1, okreslajgca uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego jak i art. 10 ust. 2, okreslajgca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zakresie zmian wynikajgcych z ustawy dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wymagane jest
przeprowadzenie szczegétowych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demo-

11 dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. poz. 1713), ktéra weszta w zycie z dniem 11 listopada 2015 r.
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graficznych oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy, bedzie wymagane
w przypadku zmiany studium.

Ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendw w obszarze gminy Studium po-
winno zostac zaktualizowane i uzupetnione o szereg uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, m.in.
w zakresie przeznaczenia i uzytkowania terendw (w tym okreslenia zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, docelowych granic zainwestowania terenédw pod budownictwo), systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej (w tym stanowigcych inwestycje celu publicznego), zasad ochrony srodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (w zakresie docelowego
systemu ochrony przyrody gminy), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw (w zakresie uaktu-
alnienia zasobu dziedzictwa kulturowego) oraz w zakresie inwestycji celu publicznego (w tym takze tych
o znaczeniu ponadlokalnym) a takze obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia planéw miej-
scowych i obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiane planu.

Ponadto uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica powinny wskazywac¢ za-
grozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia m.in. tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Na-
tomiast kierunki zagospodarowania winny okreslac zasady zagospodarowania na ww. terenach.

Zmiany przepiséw prawa podyktowane ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elek-
trowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.), ktéra weszta w zycie z dniem 16 lipca 2016 r. i znacz-
nie ograniczyta mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych w poblizu zabudowy mieszkaniowe;j
a takze ograniczyty mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w poblizu istniejgcych elek-
trowni. Odlegtos¢ ta zgodnie z obowigzujgca ustawg jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wyso-
kosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac ele-
menty techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokosé elektrowni wiatrowej).
W studium przy wyznaczaniu obszardéw, na ktdrych rozmieszczone bedg urzagdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych nie przewi-
dziano obowigzujgcych obecnie odlegtosci. Wymaga jest rowniez analiza ustalent dla terendw sasiednich
gminy i mozliwego oddziatywania elektrowni wiatrowych na obszar gminy Grabica, zlokalizowanych
w gminach osciennych.

Ponadto aktualizacja Studium bedzie wymagana w okresie ustawowym od chwili wejécia w zycie au-
dytu krajobrazowego na mocy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

3. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. USTALENIA WSTEPNE

Z dniem 31 grudnia 2003 r. na mocy art. 88 w powigzaniu z art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utracit moc Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabica, uchwalony Uchwatg nr VII/7/91 Rady Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991
r.
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Obecnie w gminie Grabica obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr VIII/56/2003 Rady Gminy Grabica z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wola Bykowska (opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Piotrkowskiego Nr 328 z dnia 8 grudnia 2003 r.). Plan stanowi
zmiang ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr VII/7/91 Rady
Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991r.

Pomimo, iz zostat uchwalony w dniu 30 pazdziernika 2003 r., podstawe uchwalenia stanowita usta-
wa z dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, w sto-
sunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono
o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakoriczone przed
dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.”.

Rada Gminy Grabica uchwatg Nr XX11/165/2017 z dnia 29 marca 2017 r., przystagpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska, ktéry ma za-
stgpi¢ obecnie obowigzujgcy plan. Obecnie jest prowadzona procedura sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska (projekt jest przygotowywany do
wytozenia do publicznego wgladu).

3.2. WYMOGI PRAWNE DOTYCZACE ZAKRESU PLANU MIEJSCOWEGO

Wymogi dla sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynikajg obecnie
z obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r. poz. 1073).

Zgodnie z art. 15. 1. ww. ustawy, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miej-
scowego, zawierajacy czesc tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1. sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktére;j
mowa w art. 32 ust. 2;

3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planie miejscowy sporzgdzony na podstawie obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym powinien zawierac:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3. zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu,

4. zasady ksztattowania krajobrazu,
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10.

11.
12.
13.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultu-
ry wspétczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowaq i sposodb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ob-
szaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazo-
wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objetych planem miejscowym

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Ponadto w zaleznosci od potrzeb w planie miejscowym okresla sie:

s wnN e

10.
11.

12.

Granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci

Granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej

Granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i rekultywacji

Granice terendéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na Srodowisko

Granice terendéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust 3a

Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi kra-
jowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku pu-
blicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012

Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez masowych
Granice pomnikéw zagfady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych

Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostep-
nych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie da-
chéw

Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
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3.3. OCENA AKTUALNOSCI PLANU MIEJSCOWEGO

Ustalono, ze na terenie gminy Grabica obowigzuje jeden miejscowy plany zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
obejmuje obszar ok. 124 ha, co stanowi niespetna 1 % powierzchni gminy. Pokrycie planistyczne gminy
Grabica jest znikome.

Tab. 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opublikowany

?
= Uchwalony przez w Dzienniku Urzedo-
2 Rade Gminy Grabica wym Wojewddztwa
Lp. Nazwa E tédzkiego
'g Nr uchwaty Poz. Dz. Urz.
e Data uchwaty Data publikaciji
1. 2. 3. 4, 5.
1. | oodaronanis maestaemegogminy b | o 124 | VI/S6/2003 Poz2774
| %P P g0 gminy ' 30 pazdziernika 2003 r. 8 grudnia 2003 r.
na obszarze wsi Wola Bykowska

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica.

Oceniajac ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie w zakresie sporzadzania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego, jako podstawowego instrumentu rozwoju gminy, nalezy zaak-
centowac ponizsze problemy:

1. Praktycznie brak jest w gminie terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego (pokrycie gminy <1%).

2. Brak miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego stanowi gtéwng bariere w realizacji
przedsiewziec i hamuje procesy inwestycyjne.

Ocena aktualnosci

Ocene aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono za pomocg
zestawienia poréwnawczego wymaganej problematyki z problematyka uwzgledniong w planie.

Podsumowuijgc analize obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy uznac jego czesciowq nieaktualnos¢. Wymagania ustawowe w szczegdlnosci dotyczgce zgodnosci
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz wptywu na finanse publiczne, w tym bu-
dzet gminy, nie stanowity na dzied uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Grabica przepisu ustawowego. W przypadku zmiany planu nalezy dostosowac jego zapisy do
obowigzujacych przepisdéw prawa. Szereg obligatoryjnych ustalen planu miejscowego wskazuje na ko-
niecznos¢ jego aktualizacji i uzupetnienia.

Szczegbtowg ocene aktualnosci ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym zawiera ponizsza tabela Nr 3.

Rada Gminy Grabica uchwatg Nr XXI1/165/2017 z dnia 29 marca 2017 r., przystgpita do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska, ktéry ma
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zastgpi¢ obecnie obowigzujacy plan i dostosowania jego ustalert do zmian uwarunkowan przestrzennych.
Projekt planu miejscowego jest obecnie przygotowywany do wytozenia do publicznego wgladu.

Tab. 3. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Art. 15 ust. 12 Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i gra-
ficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasad-
nieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

Uchwata Nr XXXIV/181/2013

z dnia 9 kwietnia 2013 r.
pkt Wymagana problematyka Spos6b Ocena’ )
- aktualnosci
uwzglednienia L
roblematyki w planie uwzglednionej
P v P problematyki
1) | sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 nie uwzgledniono wymaga aktualizacji

zgodnos¢ z wynikami analizy,
2) | oktdérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady nie uwzgledniono wymaga aktualizacji
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

uwzgledniono
wptyw na finanse publiczne, w prognozie skutkéw finan-
w tym budzet gminy sowych uchwalenia
zZmiany mpzp

3) wymaga aktualizacji

art. 15 ust. 2 — W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

Przeznaczenie terendw oraz linie
1) | rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych uwzgledniono
zasadach zagospodarowania

aktualna
wymaga uzupetnienia

. . . ktual
2) | Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego uwzgledniono axtuaina L
wymaga uzupetnienia
; & o At 13 . aktualna
3) | Zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu uwzgledniono T VA T
jezeli teren znajdzie sie aktualna do czasu

w obszarze -wymaga
uwzglednienia rekomendacji
i wnioskéw zawartych

sporzadzenia przez woje-

3a) | Zasady ksztattowania krajobrazu®* wddztwo Audytu krajo-

w audycie krajobrazowym - brazowego
po jego sporzadzeniu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym . aktualna
4) . . . . 5 uwzgledniono o
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej wymaga uzupetnienia
W . iKai
5) ymagania wynikajace uwzgledniono aktualna

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

12w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), ktdra
weszta w zycie z dniem 18 listopada 2015 r.

13w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktdra weszta w zycie z dniem 11
wrzesnia 2015 r.

14 dodany przez art. 7 pkt 3 lit a tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktora weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 .

15 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. a tiret trzeci ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektdrych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11
wrzesnia 2015 .
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6)

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospoda-
rowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowa-
nia w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw

uwzgledniono

aktualna
wymaga uzupetnienia

7)

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepi-
sow, terendw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne-
go wojewddztwal®

uwzgledniono

aktualna

8)

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci, objetych planem miejscowym

nie dotyczy

9)

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

nie dotyczy

10)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej

uwzgledniono

aktualna
wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na zmiane
uwarunkowan

11)

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

nie uwzgledniono

nie aktualna

12)

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Uwzgledniono

aktualna

art. 15 ust. 2a

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowe-
go, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 3a, sporzadza sie dla tere-
nu potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej ob-
szar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu!’

nie dotyczy

art. 15 ust. 3 — W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od po

trzeb:

1)

Granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci

nie dotyczy

2)

Granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej

nie dotyczy

3)

Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywa-
Gji

nie dotyczy

3a)

Granice terendw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko

nie dotyczy

16w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 r.
7w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktdra weszta w zycie z dniem 11 wrze$nia 2015 r.
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Granice terenéw pod budowe obiektow handlowych,

4) o ktérych mowa w art. 10 ust 3a*®

nie dotyczy -

Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

. uwzgledniono maga aktualizacji
o znaczeniu lokalnym gle wymag j

4a)

Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
4b) | lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j, uwzgledniono wymaga aktualizacji
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji

w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012

Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz tere-

5 | . R
néw stuzgcych organizacji imprez masowych

nie dotyczy e

Granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych,

a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
6) | dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja nie dotyczy e
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow
zagtady

Granice terendw zamknietych,

7 . . . .
) i granice stref ochronnych terendéw zamknigtych

nie dotyczy e

Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic czesciowo

przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowla- uwzgledniono
nych oraz pokrycie dachéw

8) wymaga aktualizacji

9) | Uchylony®®

Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bu-

10) dowlanych

uwzgledniono aktualna

Zrédto: opracowanie wiasne.
4. OCENA POSTEPéW W OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
4.1. USTALENIA WSTEPNE

Od wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, Rada Gminy Grabica podjeta jedng uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety uchwatg o przystgpieniu pokrywa sie z obszarem
objetym obowigzujacym planem miejscowym. Przystgpienie do sporzadzenia nowego planu ma na celu
uaktualnienie zapiséw ustalonych na podstawie juz nieobowigzujgcej ustawy z 1994 r.

Dla pozostatego obszaru gminy nie sg realizowane plany miejscowe. Nalezy zatozy¢ wzrost dyna-
miki opracowywania planéw miejscowych, poniewaz w 2016 r., przystgpiono do uaktualnienia obowigzu-
jacego od 2000 r. (wraz z fragmentarycznymi zmianami) studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospoda-
rowania gminy.

18 w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigz-
ku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrzesnia 2015 .
1% w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigz-
ku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w zycie z dniem 11 wrze$nia 2015 r.
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4.2. REALIZACJA OKRESLONEGO W STUDIUM HARMONOGRAMU SPORZADZANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przed przystgpieniem do sformutowania wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przeanalizowano realizacje - okreslonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - planéw obowigzkowych oraz wskazanych
przez gmine do sporzadzenia.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego), okreslajg nastepujace obszary wymagajace sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

. tereny dla wybranych kierunkéw rozwoju budownictwa (w szczegdlnosci dla osiedli budownictwa
jednorodzinnego i rezydencjalnego);

. tereny dla wybranych kierunkéw rozwoju terenéw aktywizacji gospodarczej;

. obszar wsi gminnej Grabica,

] obszar miejscowosci: Boryszéw, Krzepczéw Stary, Szydtéw, Zaboréw i Zeronie z uwagi na koniecz-
nos$¢ ustalenia szczegétowych obszaréw ochrony konserwatorskiej,

. tereny do realizacji porzgdkowania i ksztattowania terenéw osrodkéw ustugowych, ustug, terenéw
budownictwa mieszkaniowo — ustugowego,

. tereny letniskowe na obszarze gminy.

Ponadto w czesci graficznej Studium zostaty wskazane tereny przeznaczone do obowigzkowego
ustalenia planu miejscowego:

Niwy Jutroszewskie — tereny zabudowy rezydencjonalnej,
Dziewuliny —tereny zabudowy rezydencjonalnej,

Grabica — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
Twardostawice — tereny ustug skoncentrowanych,

ks N e

Majkéw Maty — tereny aktywizacji gospodarczej.

Gmina Grabica od czasu uchwalenia studium uchwalita tylko jeden plan miejscowy dla wsi Wola By-
kowska. Dla pozostatych obszaréw wyznaczonych w studium - plany miejscowe nie zostaty sporzadzone.
Z uwagi na nieaktualne opracowanie jakim jest obowigzujgce Studium, nalezy na nowo wyznaczy¢ obsza-
ry, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym plany miejscowe obowigzkowo nalezy sporzadzi¢ dla terenéw:

] dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania na podstawie
przepisow odrebnych,

. wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

. rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

. obszaru przestrzeni publicznej, wskazanego w Studium,

. wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych (chronionych) na cele nierolnicze oraz grun-
tow lesnych na cele nielesne.
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Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r., o inwestycjach w zakresie elektrow-
ni wiatrowych wtadze gminy majg 36 miesiecy od daty wejscia w zycie ustawy na uchwalenie planéw
miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych tj. bez zachowania odle-
gtosci budynku mieszkalnego od elektrowni wiatrowej, okreslonych w ustawie.

5. ANALIZA TRENDOW INWESTYCYJNYCH ORAZ PODSUMOWANIE NAJWAZNIEJSZYCH
ZMIAN PRZEPISWOW ODNOSNIE ZAKRESU DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

5.1. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | DECYZJI USTALAIJA-
CYCH LOKALIZACIJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
(WYDANYCH W OKRESIE OD 1.01.2012R. DO 31.06.2017 R.)

Ze wzgledu na znikome pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi (jeden obowigzujacy plan
dla czesci obrebu Wola Bykowska), w celu okreslenia zmian zachodzacych w zagospodarowania gminy
Grabica, wynikajgcych z trendéw inwestycyjnych - przeprowadzono analize wydanych decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publiczne-
go. Analiza zostata przeprowadzona dla decyzji wydanych w latach od stycznia 2012 do czerwca 2017 r.,
w oparciu o dane zgromadzone w Urzedzie Gminy w Grabicy.

W celu uporzadkowania danych i podsumowania wynikdw analizowane decyzje o warunkach zabudowy

podzielono na cztery grupy tematyczne:

= powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne zwigza-
ne z produkcja rolniczg oraz magazyny i budynki ustugowe),

] powstawanie nowych obiektdw, urzadzen (obiekty inne niz budynki, urzgdzenia zwigzane z odna-
wialnymi Zzrédtami energii oraz wszelka infrastruktura),

] przeksztatcenia istniejgcej zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz modernizacja
istniejgcych obiektdw budowlanych oraz zmiany sposobu ich uzytkowania),

] proces administracyjny (wszystkie decyzje nie majgce wptywu na zmiany zagospodarowania: umo-
rzenia, przeniesienia decyzji, czy pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia).

Wydane decyzje w podziale na ww. grupy tematyczne zostaty przeanalizowane w odniesieniu do ich
rozmieszczenia przestrzennego — jednostkami odniesienia byly obreby geodezyjne, stanowigce podsta-
wowe jednostki planistyczne gminy.

Na przestrzeni ponad 5 analizowanych lat tj. od 1 stycznia 2012 r. do korica czerwca 2017 r., Wijt
Gminy Grabica wydat ogdtem 614 decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz 48 decyzji ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego. Wykaz wydanych decyzji w po-
dziale na lata oraz rodzaj inwestycji wg grup tematycznych zawiera ponizsza tabela nr 4.
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Tab. 4. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2012 — 2017 wedtug rodzaju inwestycji, w podziale na
grupy tematyczne.

Razem % w % w
Rodzaj inwestycji 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2012 - o
grupie | catosci
-2017
budowa domu mieszkalnego 37 31 34 41 42 10 195 48,04 | 31,76
budowa Pudynku gospodarczego 9 16 3 3 3 5 49 12,07 798
lub garazowego
budowa bu<;lynku gospod.arczego 1 3 6 3 1 4 18 443 293
w zabudowie zagrodowej
budynki inwentarskie 8 20 11 10 7 5 61 15,02 9,93
inne obiekty stuzgce produkgji rolniczej 4 4 8 9 14 3 42 10,34 6,84
zabudowa zagrodowa 2 3 0 5 4 3 17 4,19 2,77
zabudowa letniskowa 2 1 3 0 0 0 6 1,48 0,98
zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00
zabudowa ustugowa 1 3 2 4 2 1 13 3,20 2,12
zabudowa produkcyjna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00
budynki magazynowe 1 0 2 0 0 2 5 1,23 0,81
powstanie nowej zabudowy 65 81 74 80 73 33 406 100,00 | 66,12
inwestycje OZE 1 0 0 0 0 0 1 7,14 0,16
infrastruktura 1 0 5 0 3 1 10 71,43 1,63
inne 0 1 0 1 1 0 3 21,43 0,49
powstanie nowych obiektéw, urzadzen 2 1 5 1 4 1 14 100,00 | 2,28
rozbudo.wa,. nadbudowa, przebudowa, 9 9 16 15 15 3 7 73,47 1173
modernizacja
rozbiérka, demontaz 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00
zmlanf:\ sposobu uzytkowania na budy- 3 ) ) 6 4 1 18 18,37 293
nek mieszkalny
zmla.na sp(.).sot?u uzytkowania na budy- 1 ) 1 1 3 0 3 816 130
nek inny niz mieszkalny
przeksztatcenia istniejacej zabudowy 13 13 19 22 22 9 98 100,00 | 15,96
zmiana decyzji 11 1 6 7 4 0 29 30,21 4,72
umorzenie postepowania 11 9 4 8 7 1 40 41,67 6,52
odmowa wydania decyzji 5 5 6 3 2 0 21 21,88 3,42
przeniesienie decyzji 3 0 3 0 0 0 6 6,25 0,98
proces administracyjny: 30 15 19 18 13 1 96 100,00 | 15,64
RAZEM: 110 | 110 | 117 | 121 | 112 44 614 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).
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Liczba decyzji ustalajgcych warunki zabudowy w latach 2012 - 2017 utrzymywata sie na poziomie od
110 w 2012 r. do 121 w 2013 r., sredniorocznie osiggata liczbe ok. 114. W 2017 r., w pierwszych szesciu
miesigcach, liczba wydanych decyzji przekroczyta 40, co wskazuje na utrzymanie Sredniej ilosci decyzji
w roku biezgcym. llos¢ wydawanych decyzji wynika ze stosunkowo statej tendencji rozwoju budownictwa
w gminie, zwfaszcza mieszkaniowego: jednorodzinnego i zagrodowego. Ruch budowlany i zainteresowa-
nie dziatkami budowlanymi generuje zwiekszong liczbe wnioskéw inwestoréw, wystepujacych o ustalenie

warunkow zabudowy.
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—&—powstanie nowej zabudowy powstanie nowych obiektow, urzadzen
—h— przeksztatcenia istniejacej zabudowy proces administracyjny:

Ryc. 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na grupy w latach 2012-2016.
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).

Na przestrzeni analizowanego okresu widoczny jest sukcesywny i staty wzrost liczby decyzji ustalaja-
cych warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcych na przeksztatcaniu istniejgcych obiektéw (nadbudo-
wa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania, wszelkie przeksztatcenia bazujgce na istniejgcym zasobie
budowlanym). Udziat tych decyzji w ogdlnej liczbie wydanych rozstrzygnie¢ administracyjnych wyniést
16%. Najmniej wydanych decyzji zostato zaliczonych do grupy decyzji zwigzanych z powstawaniem no-
wych obiektéw budowlanych (z wytgczeniem zabudowy) i urzadzen. Najliczniejszg grupg tematyczng byta
ta, dotyczgca powstania nowej zabudowy. W latach 2012 i 2013 wydano po 110 decyzji rocznie. Ponad
66% stanowity decyzje z grupy powstawania nowej zabudowy, a w tym najwiecej dotyczyto inwestyc;ji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego (w tym w zabudowie zagrodowej) oraz obiektéw réznych
zwigzanych z produkcjg rolnicza.
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Tab. 5. Wydane decyzje ustalajace warunki dla nowej zabudowy wg rodzaju inwestycji i obrebow.
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Majkow Folwark
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Kolonia Szyditéw
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Twardostawice 15 4 0 0 0 0 5 0 1 25
Wiadystawow 18 0 0 0 0 0 0 0 0 18
Wola Kamocka 1 1 0 1 0 0 1 0 0 4
Kolonia Wola Kamocka 1 0 0 1 0 0 0 0 0 2
Zaboréw 1 0 0 0 1 0 0 0 0 2
Zadto 2 0 1 1 1 0 0 0 0 5
Zychlin 5 0 1 1 3 0 0 0 0 10
Wola Bykowska 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Razem: 212 49 18 61 42 6 13 0 5 406

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabicy (Rejestru wydanych decyzji).

Najwiecej decyzji - z grupy dotyczacej inwestycji polegajagcych na powstawaniu nowej zabudowy -
wydano dla obrebéw: Majkéw Folwark (34), Twardostawice (25), Boryszéw (22) oraz Kamocin (22).

Tylko dla obrebu Kociotki, w analizowanym okresie, nie zostata wydana zadna decyzja ustalajaca
warunki zabudowy. Tylko jedng decyzje wydano dla terenu, zlokalizowanego w jednostce Wola Bykowska,
ktéra w wiekszosci jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jedyny
plan miejscowy obowigzujacy w gminie).

Wsréd decyzji z grupy obejmujacej inwestycje dotyczgce powstawania nowej zabudowy wyrézniajg
sie, ze wzgledu na ilos$é, decyzje wydane dla budowy budynku mieszkalnego i wolnostojgcego budynku
gospodarczego (tacznie 50% decyzji w grupie) oraz decyzje dotyczgce inwestycji polegajgcej na budowie
obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg: zabudowa inwentarska, budynki gospodarcze w zabudowie
zagrodowej oraz inne obiekty stuzgce produkgji rolniczej (niecate 34%).

Zrdznicowanie przestrzenne tych dwdch kierunkdw zabudowy zostato przestawione na ponizszych
rycinach (Ryc. 5 i Ryc. 6). Najbardziej atrakcyjnymi obrebami dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (w
tym wolnostojgcych budynkéw gospodarczych w wiekszosci towarzyszacych istniejgcym budynkom
mieszkalnym) s3: Majkéw Folwark i Twardostawice.

Natomiast w obrebach: Kamocin i Lutostawice Rzagdowe, najczesciej wydawano decyzje dotyczgce
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg (zabudowa zagrodowa, zabudowa inwentarska, magazyny pa-
szowe, silosy, budynki gospodarcze na maszyny rolnicze i inne obiekty stuzgce produkgcji rolnicze;j).
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Wsrdd wydanych decyzji dotyczgcych powstania nowej zabudowy wiekszos¢ stanowig decyzje do-
tyczace budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub w zabudowie zagrodowe;j - ok. 48% wszyst-
kich wydanych decyzji oraz budynkéw inwentarskich — ok. 15% wszystkich wydanych decyzji.

W badanym okresie wydano réwniez 14 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy dotyczace lokaliza-
cji nowych obiektéw budowlanych (z wytgczeniem budynkow - przeanalizowanych w grupie dotyczacej
powstania nowej zabudowy). Wydane decyzje dotyczyty:

= 1 decyzja wydana na inwestycje dotyczacg urzadzen do produkcji energii odnawialnej (OZE),
= 10 decyzji wydanych na inwestycje dotyczgcg obiektéw infrastruktury oraz
= 3 decyzje wydane na inwestycje dotyczace innych obiektéw budowlanych.

Decyzje ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji OZE wydano w pierwszym kwartale 2013 r.
w Rusocinach, w zakresie lokalizacji inwestycji polegajgcej na budowie zespotu dwdch elektrowni wiatro-
wych o tgcznej mocy 500 kW wraz z infrastrukturg techniczng obejmujaca: utwardzony dojazd, linie ka-
blowe niskiego napiecia i sSredniego napiecia oraz stacje transformatorowg. Dla wskazanej decyzji nie zo-
stato wydane pozwolenie na budowe inwestycji.

Zamierzenia inwestycyjne w zakresie budowy nowej infrastruktury dotyczyty m.in. przykrycia ro-
woéw melioracyjnych, urzadzen wodnych — otworéw studziennych, zbiornikow bezodptywowych na scieki
oraz zjazdéw indywidualnych. Decyzje te zostaty wydane dla terenéw potozonych w 10 obrebach. Po dwie
decyzje z omawianego zakresu zostaty wydane w sotectwach: Polesie, Kamocinek, Lubandw i Rusociny, po
jednej decyzji w obrebach: Kociotki, Gutéw Duzy, Grabica, Kamocin, Kafar, Majkow Folwark.

32 | Strona



aUSDM JIUDMOID.CO :0}pOI7
YyoAulAzapoa8 moga.iqo “8m £T102Z-2T0Z Yoere| m uazpezin | mopaiqo ysAmou ejuemersmod nsanjez z Amopngez yaeyuniem o ifzAxop yoAuepAm 3so|| ‘g oAy

XUV OY
MON VI

N INERS

3DIMVISOQY VML MONIVIN

AN

MONIVIN
> Ymosi3 MOQY08avz

<>>Om_w
IVINOTOM

1S3110d

MOIAAZS

YINO1OM 2ENBCINN2] MOZIdIZHN

NITHOAZ

NIDOINV

veozus MOZSAYOg

MONVEML
WIDONVH VIO

VINOIO) IEAD)

AN 9 ©S )Y

m__v_uNIuﬁNm EB_E >N.:e>>@So
=" 30IMY3SOLNT vINOBNT A varvi

- = : AN MOLNO
A\ \ { "l ! a1 ANVArvn
E>>>8m._m_EEmcm_a\ﬁmEoLmNBo . .,...i ., .,. <_zo._ov_

<
O
o
<
oz
O
>
z
>
O
D3
>
4
4
w
~N
o
—
[%¢]
1IN}
~N
oz
o
=)
4
<
3
O
oz
<
o
O
o
(%2}
O
©)
<
N
2
zZ
<
=
~N
<
~N
|
<
4
<

mojeimod edjuesd | 6\ | 4 8 -V ! .
yolupaises uiwgd eojuesd - - - - PN | 5L | 5/ By 3IMSMIZSOYLNT

ogaulAouapima ngdiqo eojueld (4 li : T Mol | e - ,, y ’,M>>>_z

NAZS319

e2]qel9 AuIWS eUlAIBIISIUIWPE BIIUBIS | i e \\ \
DJ3INIIVIN

VINIZOVNZO | \\\\
3 b

!




Y
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA

Tab. 6. Wydane decyzje ustalajace warunki dla obiektéw budowlanych wg rodzaju inwestycji oraz obrebow.

Powstanie nowych

Obreb Inwestycje OZE Infrastruktura Inne obiektow,

urzadzen
Boryszow 0 0 0 0
Bleszyn 0 0 0 0
Brzoza 0 0 0 0
Cisowa 0 0 0 0
Kolonia Cisowa 0 0 0 0
Dziewuliny 0 0 0 0
Gutéw Duzy 0 1 0 1
Gutow Maty 0 0 0 0
Grabica 0 1 0 1
Kafar 0 0 1 1
Kamocin 0 1 0 1
Kamocinek 0 2 0 2
Kobytki 0 0 0 0
Kocioftki 0 0 1 1
Krzepczow 0 0 0 0
Lubanéw 0 1 1 2
Lubonia Dziwle 0 0 0 0
Lutostawice Rzagdowe 0 0 0 0
Lutostawice Szlacheckie 0 0 0 0
Maleniec 0 0 0 0
Majdany 0 0 0 0
Kolonia Majdany 0 0 0 0
Majkéw Folwark 0 1 0 1
Majkéw Maty 0 0 0 0
Majkéw Sredni 0 0 0 (]
Niwy Jutroszewskie 0 0 0 0
Ostrow 0 0 0 0
Papieze 0 0 0 0
Polesie 0 2 0 2
Rusociny 1 1 0 2
Szydtow 0 0 0 0
Kolonia Szydtéw 0 0 0 0
Twardostawice 0 0 0 0
Wiadystawow 0 0 0 0
Wola Kamocka 0 0 0 0
Kolonia Wola Kamocka 0 0 0 0
Zaborow 0 0 0 0
Zadto 0 0 0 0
Zychlin 0 0 0 0
Wola Bykowska 0 0 0 0
Razem 1 10 3 14

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).
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Poza nowgq zabudowa czesc¢ ruchu inwestycyjnego stanowig zamierzenia budowlane polegajace na
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejgcej zabudowy a takze na zmianie jej sposobu uzytkowa-
nia. Wydane decyzje dotyczace zmiany sposobu uzytkowania dotyczyty w szczegdlnosci zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw gospodarczych na m.in. na budynek mieszkalny, inwentarski czy ustugowy.

Najwiecej decyzji dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy wydano dla obiektéw, zlokalizowanych
w obrebach: Twardostawice, Kolonia Szydtéw, Grabica, Krzepczéw i Niwy Jutroszewskie. Ponad 70 % sta-
nowity decyzje dla inwestycji zwigzanych z rozbudowg i nadbudowa lub przebudows istniejgcych budyn-
kéw, pozostate 30% dotyczyto gtdwnie zmian w sposobie uzytkowania budynkdw.
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Tab. 7. Wydane decyzje ustalajace warunki dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytko-

wania istniejgcych budynkéw wg grup tematycznych i obrebow.

Rodzaj inwestyciji

Rozbudowa, nadbudowa,

Zmiana sposobu

Razem:

przebudowa, modernizacja uzytkowania
Boryszow 2
Bleszyn
Brzoza
Cisowa

Kolonia Cisowa

Dziewuliny

Gutéw Duzy

Gutéw Maty

Grabica

Kafar

Kamocin

Kamocinek

Kobytki

Kociotki

Krzepczow

Lubanow

Lubonia Dziwle

Lutostawice Rzagdowe

Lutostawice Szlacheckie

Maleniec

Majdany

Kolonia Majdany

Majkoéw Folwark

Majkéw Maty

Majkow Sredni

Niwy Jutroszewskie

Ostrow

Papieze

Polesie

Rusociny

Szyditow

Kolonia Szydtéw

Twardostawice

Wiadystawow

Wola Kamocka

Kolonia Wola Kamocka

Zaborow

Zadto

Zychlin
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Wola Bykowska

0

0

0

Razem:

72

26

98

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).

Podsumowujac przeprowadzong analize i jej wyniki zawarte w powyzszych tabelach, mozna stwier-

dzi¢, ze w gminie Grabica wiekszos¢ wydanych decyzji dotyczyta ustalenia warunkéw dla lokalizacji nowej
zabudowy. Udziat tych decyzji w decyzjach wydanych w latach 2012-2017 wynidst ponad 66%. W nastep-

nej kolejnosci wydawano decyzje ustalajgce warunki dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub zmiany

sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy. Decyzje te stanowity 16% wszystkich wydanych decyzji.

W analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano dla terendw, potozonych w obrebach: Majkdéw

Folwark ( 49 decyzji) , Twardostawice (41 decyzji) oraz Kolonia Szydtéw (37 decyzji).

Zrdznicowanie wydanych decyzji wedtug obrebdéw z podziatem na analizowane grupy zostato przed-

stawione na ponizszym wykresie (Ryc. 10).
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Wola Bykowska

Zychlin

Zadto

Zaboréw
Kolonia Wola...

Wola Kamocka
Wtadystawow
Twardostawice
Kolonia Szydtéw
Szydtéw
Rusociny
Polesie
Papieze
Ostréow

Niwy...
Majkéw Sredni
Majkéw Maty
Majkéw Folwark
Kolonia Majdany
Majdany
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B powstanie nowej zabudowy
powstanie nowych obiektéw, urzadzen

W przeksztatcenia istniejgcej zabudowy

Ryc. 10. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy wg dziatu i obrebu.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).
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Rozwdj budownictwa wymusza realizacje inwestycji infrastrukturalnych, a zatem koniecznos¢
wydania decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego. W analizowanym okresie Wéjt Gminy
Grabica, wydawat rocznie 8 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Najwiecej, bo az 13
decyzji zostato wydanych w 2016 r.

W strukturze decyzji ustalajgcych inwestycje celu publicznego dominujg inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej tj. dotyczgce lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych (Wykres 2).
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-

Ryc. 11. Wydane decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg dziatu i obrebu.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji).

Rosnacy poziom liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz niestabngce zainteresowanie
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, sprawia, ze ksztattowanie polityki przestrzennej odgrywa zna-
czacq role wsrdd zadan realizowanych przez samorzad gminy.

5.2. ANALIZA DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE
(WYDANYCH W OKRESIE OD 1.01.2012 DO 31.06.2017)

Dotychczas najlepszym miernikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy byta liczba
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy
Prawo budowlane i innych ustaw, pozwolenia na budowe nie wymaga m. in. art. 29 ust. 1a budowa wolno
stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na
dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw wymaga jedynie zgto-
szenia budowy.

Na podstawie danych uzyskanych z Gminy Grabica przeanalizowano decyzje o pozwoleniu na bu-
dowe wydane w latach 2012-2017 (kwiecier)). W gminie Grabica wydano 464 pozwolenia na budowe.
W 2012 r. — 81 pozwolen, w 2013 r. — 76 pozwolen, w 2014 r. — 93 pozwolen, w 2015 r. — 85 pozwolenia,
w 2016 r. — 96 pozwolenia, w 2017 r. (do kwietnia) — 33 pozwolenia.

Analize wydanych pozwolen przeprowadzono analogicznie do wczesniej opisanej analizy wydanych
decyzji o warunkach zabudowy tzn. wedtug rodzaju inwestycji i obrebow.
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Tab. 8. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2012-2017 wedtug rodzaju inwestycji oraz obrebdw.

Razem %w | %w
Rodzaj inwestycji 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2012- | . | 707
grupie | catosci
2017
budowa domu mieszkalnego 27 20 17 19 27 9 119 45,95 | 25,65
budowa'budynku gospodarczego 3 9 1 3 5 0 36 1390 | 776
lub garazowego
budowa budynku gospodarczego
w zabudowie zagrodowej (na ma- 1 0 3 2 6 1 13 502 | 2,80
szyny rolnicze)
budynki inwentarskie 12 6 15 7 13 1 54 20,85 | 11,64
|nne. obllekty stuzgce produkgji 1 3 8 1 4 0 17 656 | 366
rolniczej
zabudowa zagrodowa 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
zabudowa letniskowa 0 2 0 1 0 0 3 1,16 | 0,65
zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
zabudowa ustugowa 1 2 2 0 2 1 8 3,09 1,72
zabudowa produkcyjna 0 0 0 0 1 0 1 0,39 | 0,22
budynki magazynowe 1 0 0 2 4 1 8 308 | 1,72
powstanie nowej zabudowy 46 42 56 40 62 13 259 |100,00| 55,82
inwestycje OZE 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
infrastruktura 7 12 10 6 8 8 51 100,00 | 10,99
inne 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
I ED ST A E T 7 12 | 10 | 6 8 8 51 |100,00| 10,99
urzadzen
rozbudowa, nadbudowa, przebu- | 53 | 5 | g | 94 | 16 | 10 | 83 | 798 | 17,89
dowa, modernizacja
rozbiérka, demontaz 3 2 4 5 5 0 19 18,27 | 4,09
zZmiana spo§obu uzytkowania na 0 0 0 0 1 0 1 096 | 022
budynek mieszkalny
zZmiana sposobl.J'qutkowama na 0 0 1 0 0 0 1 096 | 022
budynek inny niz mieszkalny
przeksztatcenia istniejacej zabu- 2% 14 13 19 22 10 104 100,00 22,42
dowy
zmiana decyzji 0 4 10 9 4 1 28 56,00 | 6,03
umorzenie postepowania 0 0 0 0 0 0 0 0,00 | 0,00
odmowa wydania decyzji 2 2 0 1 0 0 5 10,00 | 1,08
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przeniesienie decyzji 0 2 4 10 0 1 17 34,00 | 3,66
proces administracyjny: 2 8 14 20 4 2 50 100,00 | 10,77
RAZEM: 81 76 93 85 96 33 464 100,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji).

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano w obrebach: Kolonia Szydtéw — 36, Lutostawice
Rzadowe — 34 i Kamocin — 31. Najwiecej pozwolen na budowe wydano w latach 2014 (92) i 2016 (93), do
konica kwietnia 2017 r. wydanych zostato 33 pozwolenia, co daje mozliwosé oszacowania liczby rocznej na
poziomie 80 pozwolen.

Analogicznie do wydanych decyzji o warunkach zabudowy, najwiecej pozwolen zostato wydanych
dla inwestycji z grupy powstawania nowej zabudowy, ponad 55 %. Nastepng duzg grupg byty pozwolenia
na przeksztatcenia istniejgcej zabudowy.
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Ryc. 12. Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg dziatu i obrebu.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji).

Powyzszy wykres obrazuje rdznice w ilosci wydawanych decyzji z danej grupy w analizowanych
latach. Najwiecej pozwolen na budowe z zakresu powstawania nowej zabudowy wydano w 2016 r. Druga
najliczniejsza grupa pozwolen na budowe zwigzana jest z przeksztatceniami istniejgcej zabudowy. W tej
grupie najwiecej decyzji wydano w 2012 r. Ponadto czes$¢ pozwolen na budowe zwigzana jest wytgcznie
z procesem administracyjnym, sg to umorzenia wszczetych postepowan.
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Tab. 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2012-2017 wedtug rodzaju inwestycji oraz obrebéw.
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Z zakresu powstawania nowej zabudowy tgcznie wydano 259 pozwolen na budowe. Najwiecej

dotyczyto zabudowy mieszkaniowej (119) i budynkéw inwentarskich (54). Pod wzgledem przestrzennym

najwiecej decyzji dla zabudowy mieszkaniowej wydano - analogicznie jak w przypadku decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu - dla obrebu Majkéw Folwark. Dla lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej atrakcyjne inwestycyjnie sg takze sofectwa: Twardostawice, Kolonia Szydtéw i Polesie.

Najwiecej pozwolen dla zabudowy rolniczej - inwentarskiej wydano dla terenéw potozonych w obrebie

Lutostawice Rzagdowe.
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Najwiecej pozwolen na budowe z zakresu powstawania nowej zabudowy zostato wydanych dla
obrebu Lutostawice Rzagdowe (23), Majkéw Folwark (19) oraz Kolonia Szydtéw (18) i Twardostawice (18).
WSsrdd nich dominowaty pozwolenia zwigzane z budowg domu mieszkalnego (46%), oraz budynki inwen-
tarskie (20%). Nalezy zaznaczy¢, ze przy wydawaniu pozwolert na budowe domu mieszkalnego, w decyzji
nie zawsze okresla sie charakteru zabudowy w jakiej budynek mieszkalny bedzie lokalizowany. Dlatego tez
niemozliwym jest ukazanie ilosci wydanych pozwoler na budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Najczestszg lokalizacjg budynkdéw mieszkalnych byt obreb Majkéw Folwark, natomiast zabudowy
inwentarskiej — Lutostawice Rzgdowe.

Nalezy podkresli¢, iz wsrdd nowej zabudowy budynki ustugowe stanowity jedynie 3 % wydanych
pozwolen na budowe w omawianej grupie. Trzy decyzje wydano dla obrebu Grabica oraz po jednej
w obrebach: Lubonia Dziwle, Papieze, Kolonia Szydtéw, Twardostawice i Wola Kamocka.

Ponadto wydano trzy decyzje dla zabudowy letniskowej, wszystkie dla obrebu Niwy Jutroszewskie
oraz jedng decyzje dla zabudowy produkcyjnej w obrebie Twardostawice.
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Najwiecej pozwolen na budowe z zakresu powstawania nowy obiektéw i urzgdzer wydano dla

obrebdéw: Grabica (5) i Kamocin (5). Sg to przede wszystkim pozwolenia zwigzane z budowg nowej infra-

struktury (zbiornikéw na scieki, zjazdéw indywidualnych). Nowe obiekty powstaty w 21 obrebach.

Tab. 10. Decyzje o pozwoleniu na budowe wedtug rodzaju inwestycji w latach 2012-2017.

Rodzaj inwestycji

przebudowa, modernizacja

hia na budynek mieszkalny

zmiana sposobu uzytkowa-

mieszkalny

zabudowy

Boryszow

Bleszyn

Brzoza

Cisowa

Kolonia Cisowa

Dziewuliny

Gutow Duzy

Gutow Maly

Grabica

Kafar

Kamocin

Kamocinek

Koby#ki

Kociotki

Krzepczéw

Lubanow

Lubonia Dziwle

Lutostawice Rzagdowe

Lutostawice Szlacheckie

Maleniec

Majdany

Kolonia Majdany

Majkoéw Folwark

Majkéw Maty

Majkéw Sredni

Niwy Jutroszewskie

Ostrow

Papieze

Polesie

Rusociny

Szydtow

alalrnrrvk|n]elolrn|ulk|o|o|k|n|w]sn]o]|o|o|w]|r|o| s |w|~ Przeksztaicenia istniejace)

Kolonia Szydtéw

[y
o

Twardostawice

(%]

Wiadystawow

o.boowwHHHHNl—\NOOHN.l>H.bwl—\|—\NwNmoowHohHerZbUdowa'nadbUdowa'

OHHNI—‘OF—‘OOOOOOOOOl—‘OI—‘UJOI—‘I—‘HONOOOOOONl—‘rozbiérka’demontai

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOHzmlanaspOSObuuzytkowa-

olo|lr|o|lo|lo|lo|lo|lo|o|o(o|o|o|o|o o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o (oo (oo |O |0 O nianabudynekinny niz

49 | Strona



Y
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA

Wola Kamocka

Kolonia Wola Kamocka

Zaborow

Zadto

Zychlin
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Razem 83 19 104

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Rejestru wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. .

tacznie z zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy wydano 104 decyzje. 83 dotyczyt rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub modernizaciji istniejgcych budynkdw, 19 rozbidrki oraz dwie zmiany sposobu
uzytkowania. Najwiecej zmian realizowanych byto w obrebach: Kolonia Szydtéw (10), Grabica (8) i Twar-
dostawice (8). W Boryszowie wydano jedno pozwolenie na zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku na budynek mieszkalny, a w Kolonii Szydtéw zmieniono sposéb uzytkowania budynku na inny.
Dla czesci obrebdw nie wydano zadnego pozwolenia z zakresu przeksztatcen istniejgcej zabudowy i s3 to:
Cisowa, Gutéw Duzy, Gutéw Maty, Majdany, Kolonia Majdany, Wtadystawdw, Wola Kamocka, Kolonia
Wola Kamocka.

Ponadto waznym elementem sg rozbidrki istniejgcych obiektow. Decyzji z tego zakresu wydano
19, najwiecej w Krzepczowie (3). Nalezy nadmienic, iz w $wietle obowigzujgcych przepisdw czes¢ obiektéw
mozna rozebraé na zgfoszenie bez koniecznosci uzyskiwania pozwolenia na rozbiérke. Sg to: budynki i
budowle niewpisane do rejestru zabytkdw oraz nieobjete ochrong konserwatorskg, o wysokosci ponizej 8
metréw, jezeli ich odlegtos¢ od granic dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci a takze obiekty i urza-
dzenia budowlane, dla ktérych niewymagane jest pozwolenie na budowe, oczywiscie jezeli nie podlegajg
ochronie konserwatorskiej.
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Ponizej zobrazowano ilo$¢ wydawanych pozwolen z poszczegdlnych kategorii z podziatem na ob-
reby. Tylko w 18 obrebach wydano decyzje z kazdej kategorii. W obrebie Kociotki nie wydano zadnego
pozwolenia na budowe nowego budynku czy obiektu. Tam wszystkie wydane pozwolenia wigzaty sie
z przeksztatceniem istniejgcej zabudowy. Przeciwienstwem sg obreby Kolonia Majdany, Majdany, Gutéow
Duzy, Gutow Maty i Cisowa, w ktorych wszystkie wydane pozwolenia wigzaty sie z powstawaniem nowych
budynkdw.

Poza obrebem Kociotki, pozwolenia dla nowych budynkéw stanowity wiekszos¢ wydanych decyzji
w poszczegblnych obrebach. Decyzje zwigzane z postawaniem nowych obiektow i urzagdzen miaty mniej-
szy udziat w catosci.
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Ryc. 17. Wydane pozwolenia na budowe wg dziatéw i jednostek planistycznych (obrebow).
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji).

53 | Strona



b
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA

5.3. ANALIZA ZtOZONYCH WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIAN W POLITYCE

PRZESTRZENNEJ, W TYM W PRZEZNACZENIU GRUNTOW

Whioski w sprawie zmiany przeznaczenia dziatek powinny by¢ sktadane gtéwnie w trybie sporza-

dzania zmiany studium i/lub planéw miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym trybem w proce-

durze sporzadzania tych dokumentéw.

Do urzedu Gminy Grabica wptyneto 31 wnioskdw o zmiane zapisdw w obowigzujgcym Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica.

Tab. 11. Whnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw, ztozone do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego gminy Grabica.

Lp. . Nur.ner e Miejscowos¢ Whioskowane przeznaczenie
ewidencyjny dziatki
1. 2. 3. 4.
1 172/1,171/2 Boryszow Teren pod kopalnie kruszywa naturalnego
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,- tereny za-
2 24/2,26 Polesie budowy mieszkaniowej mieszanej (proponowana mozliwosc¢
podzielenia dziatek na mniejsze o pow. 0,3 ha)
3 106/1 Twardostawice Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
4. 118,120 Twardostawice Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
5. 77,78,79,117,119 | Kolonia Cisowa Przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg
6. 184/2 Brzoza Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
7. 184/3, 210 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
8. 622 Krzepczéw Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
, Wprowadzenie zakazu budowy zabudowar inwentarskich
9. caty obszar Krzepczow .
(chlewni)
10. 217 Brzoza Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
11. 138, 159 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
A Ograniczenie budowy przemystowych ferm zwierzagt w rodzaju
trzody chlewnej
12. 553 Krzepczow Dziatalno$¢ gospodarcza
554/1 Ty Tereny przeznaczone pod zab.udowq mieszkaniowg jednoro-
dzinng
621 Krzepczéw Teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
13. AT T Wprowadzenie na catym obszarze miejscowosci ograniczenia
budowy obiektéw do hodowli trzody chlewnej
eHaltEEr e wprowadzenie na ca’fyr,n obszarze miejscowosci ograniczenia
14. budowy obiektéw do hodowli trzody chlewne
617 Krzepczow Teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
el e wprowadzenie na Fafym obszarze mi‘ejscowos'ci ograr'liczenia
15. budowy obiektéw do hodowli trzody chlewnej
618,914 Krzepczéw Teren pod zabudowe mieszkaniowsg;
16. 144 Brzoza Tereny budowlane
17, 552 (e Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

54 | Strona




i
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA

Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

18. 2es FEEHE (mozliwos¢ podziatu dziatki)
19, 567, 637 (— Ograniczenie budowy przemysfowych ferm zwierzat (trzody
chlewnej)
20. 208 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 T T wprowadzenlel ograniczenia .budowy przemys{.owych ferm
zwierzagt w rodzaju trzody chlewnej
21. Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg; wprowadzenie
2 568/6, 568/7 Krzepczéw ograniczenia budowy przemystowych ferm zwierzat w rodzaju
trzody chlewnej
1 el e wprowadzenle‘ ograniczenia .budowy przemysfwaych ferm
22. zwierzat w rodzaju trzody chlewne;j
2 551 Krzepczow Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
1 52/2 Kafar Teren budowlany
23. |2 123 Brzoza Teren budowlany
3 3 Kafar Tereny produkgji rolniczej — budowa chlewni
24, 47/1, 29/3 Wiadystawow Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
69, 722, 803, 823, , Ograniczenie umiejscowienia w sgsiedztwie terenéw osiedlo-
25. Krzepczow . .
835, 890 wych wsi, przemystowych ferm zwierzat
26. 128/1 Twardostawice Tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
27, 122,123, 124 Twardostawice Tereny zabudowy m{eszkanlowej Jedrlorodz!nnej, zabudowy
handlowo-ustugowej, zabudowy letniskowej (agroturystyka)
Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji wigzgcych sie z ne-
58, 121,122,123, 124, Twardostawice .gatywny.r.n wpltywem na zdr9W|fe i komfort mieszkancéw or:.:\z
128/1 inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzia-
tywac na sSrodowisko
29. 114,116 Twardostawice Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 125 Twardostawice Terer.wy zat{u'dOV\,/y.mlesz.kanlc?weJ Jednorlon.:izmnej (wprovya!dze-
nie mozliwosci podziatu nieruchomosci na cztery czesci)
30, X — -
5 126 Twardostawice teren zabudowy mlesz!<an|owej oraz zabudowy usffugowej
(agroturystyka, obiekt hotelowo — konferencyjny)
3 112 Twardostawice Wprowadzeni zakazu zabudowy inwentarskiej
31. 127/1 Twardostawice Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica.

Podsumowujgc dane zawarte w powyzszej tabeli przeprowadzono analize wnioskéw w zakresie

rozmieszczenia przestrzennego wedtug obrebdw. W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania ztozono tgcznie 31 wnioskdw. Jeden wniosek dotyczyt trzech nieruchomosci nalezg-

cych do jednego wiasciciela lecz potozonych w réznych obrebach geodezyjnych. Dla potrzeb przeprowa-

dzanej analizy zakwalifikowano go jako trzy odrebne wnioski. Podobnie postgpiono w przypadkach, gdzie

w jednym wniosku wpisano dwie nieruchomosci z rdznym przeznaczeniem, bgdZ poza zmiang przezna-

czenia swojej nieruchomosci wnioskodawca prosit o wprowadzenie w studium zapiséw dotyczacych za-

mieszkatej przez niego miejscowosci badz catej gminy (7 wnioskéw). Po rozdzieleniu w wyzej opisany spo-

s6b wnioskow, do analizy przyjeto liczbe 42.
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Tab. 12. Whioski o zmiane przeznaczenia gruntéw, ztozone do Studium uikzp gminy Grabica wedtug sotectw.

Nr obrebu Nazwa sofectwa llos¢ wnioskow
[szt.]

1 Boryszéw 1
3 Brzoza
4 Kafar 2
6 Kolonia Cisowa 1
7 Krzepczéw 18
8 Polesie 2
9 Twardostawice 10
10 Wiadystawow 1

Ogétem: 22

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica.

Przeanalizowano réwniez ztozone wnioski wedtug wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenéw
(wskazanej we wniosku funkcji terenéw).

25
20
15

10

0 - . - | -

Eksploatacja MN MN/U MR MN/MR ZAKAZ PR. ROL

(e

Ryc. 18. Wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw w Studium wg wnioskowanej funkcji terenu.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Grabica.

Z powyzszego wykresu wynika, ze dominuje zainteresowanie przeznaczeniem terendéw gtéwnie pod
funkcje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Ponadto w 11 wnioskach proszono o wprowadzenie
zapiséw dotyczacych zakazu budowy chlewni na obszarze Gminy, w szczegdélnosci na terenie miejscowosci
Krzepczow.

5.4. NAJWAZNIEJSZE ZMIANY PRZEPISOW PRAWA

Najwazniejsze zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r., w ciggu ostatnich kilku lat majgce ogromny wptyw na prowadzenie polityki prze-
strzennej przez gminy to:
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1. Ustawa z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o dziatach administracji rzgdowej oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1250):

Zmiany nie dotyczg bezposrednio zasad i procedur zwigzanych ze sporzadzeniem studium, nie bedg
miaty zatem wptywu na aktualnos¢ badanego studium. Uchylony ust. 3 art. 16 ustawy dotyczy opracowy-
wania planéw miejscowych, uznajgc za uchylony akt wykonawczy uwzgledniajgcy w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczernstwa paristwa).

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961):

Znaczaca zmiane przepisOw prawa stanowi zapis: Art. 3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje
wyltgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 i 904), zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

Powyzszy zapis wyklucza mozliwosé¢ wydawania dla elektrowni wiatrowych decyzji o warunkach za-
budowy, naktadajgc obowigzek sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
tych inwestycji.

Przepisy omawianej ustawy w aspekcie niniejszego opracowania, nalezy stwierdzi¢, ze wprawdzie
ustawa podtrzymuje w mocy obowigzujgce w gminie opracowania planistyczne, ktére weszty w zycie
przed dniem wejscia w zycie ustawy, to jednak wyznaczone w studium tereny lokalizacji odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 100 kW w Swietle ustawy bedg wymagaty weryfikacji stref ochronnych.

3. Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o dziataniach antyterrorystycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 904
i1948):

Zmiany zawarte w przepisach ustawy dotyczg decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego i nie wptyng na aktualnos¢ obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Grabica.

4. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlo-
wych, ustawy kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1830):

Zmiana ustawy nie ma wptywu na badang aktualno$¢ dokumentéw planistycznych w gminie Grabi-
ca, stanowi bowiem przepis wykonawczy w zakresie roszczen z tytutu uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, 1529 i 1566):

Powyzsza ustawa wprowadzita znaczgce zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Wprowadzono nie tylko nowe zapisy dotyczgce procedur w zakresie rewitalizacji w tym miej-
scowego planu rewitalizacji, ale rowniez rozszerzono znaczgco art. 10 ustawy w zakresie uwarunkowan i
okreslen jakie powinny by¢ zawarte w studium a takze art. 15 dotyczgcy sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tabelach zawartych w pkt 7 i pkt 8 przeprowadzono catosciowq
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analize uwarunkowan i okreslen, jakie na mocy nowelizacji ustawy winny sie znalez¢é w obowigzujgcym
studium oraz planach miejscowych w przypadku aktualizacji.

6. Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713);

Zapisy zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek
okreslenia w studium obszaréw na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? a takze obowigzek lokalizowania tych obiektéw wytacznie na podstawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica wraz ze zmianami czesciowymi nie przewidziano
szczegotowej lokalizacji tych obiektéw.

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony srodowiska oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1434);

Powyzsza zmiana dotyczy uzgodnien decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego i nie
ma wptywu na analizowang aktualno$¢ dokumentéw planistycznych.

8. Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. 2 2016 r. poz. 1812 oraz Dz. U. 2 2017 r. poz. 635 i 1566);

Nowe przepisy ustawy dotyczg opiniowania projektu planu miejscowego dodatkowo ze starostg
oraz operatorem elektroenergetycznego systemu przesylowego w zakresie terendw okreslonych w ww.
przepisach. Przepisy nie majg wptywu na analizowang aktualno$é obowigzujgcych dokumentéw plani-
stycznych.

9. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774);

Zapisy nowelizujgce ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczg w szczegdl-
nosci sporzadzenia audytu krajobrazowego, rozszerza stownik definicji ustawy wprowadza narzedzie dla
rady gminy pozwalajace na podjecie uchwaty (stanowigcej akt prawa miejscowego) w zakresie zasad i
warunkéw sytuowania urzgdzen reklamowych oraz zmienia i rozszerza art. 10 i art. 15 dotyczace
uwzglednienia uwarunkowan i okreslen wynikajacych z ochrony krajobrazu a w szczegdlnosci rekomenda-
cji i wnioskdw wynikajgcych z audytu krajobrazowego. Po wejsciu w zycie audytow krajobrazowych obo-
wigzywac bedzie konieczno$¢ dostosowania dokumentéw planistycznych do nowych przepiséw.

10. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2015r. poz. 443)

Zmiany nie majg wptywu na aktualnos¢ obowigzujgcych w gminie dokumentéw planistycznych.

Przepisami odrebnymi, ktére w sposdb szczegdlny odnoszg sie do Studium i planéw miejscowych, s3
nizej wymienione przepisy prawa, ktore rowniez ulegly nowelizacjom:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519, 785, 898,
1089, 1529 1566).

2) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1121).
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3) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446;
z 2015r. poz. 397, 774, 1505, z 2016 r. poz. 1330, 1887, 1948 oraz z 2017 r. poz. 60, 1086, 1595).

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134, 2249; z 2017 r. poz.
60, 132, 1074, 1566, 1595).

6) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147, 2260; z
2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566, 1595).

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332, 1529).

8) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1440, 1920, 1948, 2255,
191, 1089).

Obowigzujgce akty wykonawcze do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczgce Studium i planéw miejscowych, nie ulegty zmianom sg to:
1)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587);

2)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).
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6. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABICA

Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica wykazafa, ze na obecnym etapie istnieje po-
trzeba podjecia uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Gtéwna przestanka dziatan planistycznych sg zaréwno zmiany polityki przestrzennej gminy jak
i dynamiczny rozwdj zainwestowania w wybranych czesciach gminy. W obszarze gminy jest widoczny
zwiekszajacy sie popyt na tereny zwigzane wytgcznie z mieszkalnictwem, w tym zabudowg podmiejska
(gmina stanowi obszar ,,sypialnia Miasta Piotrkowa Trybunalskiego”) oraz na tereny wyznaczone wytgcz-
nie pod zabudowe zagrodowg i produkcje rolnicza.

Najwieksze tereny inwestycyjne pod szeroko rozumiang dziatalnos$¢ produkcyjng, sktadéw i maga-
zyndéw sg wyznaczone w Woli Bykowskiej, dla ktérej obowigzuje plan miejscowy. Czesciowo tereny te zo-
staty juz zainwestowane a zrealizowane inwestycje obecnie sie rozbudowujg. Z uwagi na nieaktualnosé
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy podstawa
do opracowania wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych jest przeprowadzona analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowe. W przypadku braku pla-
néw miejscowych to indywidualne decyzje administracyjne wydawane dla obszaru gminy wskazujg na
trendy inwestycyjne (zamierzenia budowlane) oraz budowlane (faktyczne realizacje) w jej granicach.

W ponizszej tabeli nr 13 przedstawiono wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grabica. Integralng czescig programu jest zatacznik graficzny nr 1 —
wskazujgcy gtdwne kierunki planistyczne.

Program stanowi zbiér wskazowek w zakresie dziatan (kierunkéw) planistycznych, wskazuje obszary
wymagajgce podjecia dziatan majgcych na celu objecie terenéw ustaleniami planéw miejscowych oraz
uzasadnienie tej koniecznosci. Szczegdtowa analiza przystgpien do sporzadzania danego planu miejscowe-
go zostanie przeprowadzona przed podjeciem stosowniej uchwaty (analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania planu). Dopuszcza sie zmiany w kolejnosci wskazanych dziatan planistycznych jak i ich uzu-
petnienie, w przypadku zaistniatych uwarunkowan, nie znanych na etapie sporzgdzania niniejszej analizy.
Na etapie analizy zasadnosci granice obszaréw objetych przystgpieniem wymagajg uszczegdtowienia, po-
niewaz na potrzeby sporzadzenia niniejszej analizy postuzono sie granicami jednostek planistycznych
(obrebdéw geodezyjnych) w celu okreslenia kierunkéw dziatan planistycznych.
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Tab. 13. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebéw Majkdéw Folwark i Twardostawice

Dziatania przedprojektowe
Lp. | Etap Uchwata o przystapieniu
Cel przystapienia
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego przestrzennego
1 planu zagospodarowania przestrzennego Szczegdtowa analiza stref od elektrowni wiatro-
dla obrebdéw: Lutostawice Szlacheckie, wych zgodnie z przepisami ustawy z d. 20 maja
Lutosfawice Rzadowe. 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wia-
trowych.
| Umozliwienie realizacji nowej zabudowy na tere-
nach przewidzianych w Studium pod rozwdj bu-
downictwa, znajdujgcych sie w strefie od elek-
Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie przy- trowni wiatrowych, zgodnie
» stapienia do spor.zadzenla miejscowego planu 7 przepisami ustawy z dn. 20 maja 2016 r.
zagospodarowania przestrzennego dia o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
obrebow: Papieze, Brzoza.
Okreslenie odpowiednich form zagospodarowania
w obszarach oddziatywania akustycznego auto-
strady Al i drogi krajowej nr 12
Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
3 planu zagospodarowania przestrzennego rowania przestrzennego w obszaru o znaczacym
obrebu Wtadystawdéw wraz z czescig obrebu ruchu inwestycyjnym i budowlanym
Woli Bykowskiej nie objetej obowigzujgcym
planem miejscowym. Okreslenie odpowiednich form zagospodarowania
w obszarach oddziatywania akustycznego auto-
strady Al i drogi krajowej nr 12
Il Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
Vet B @il @ s rowania przgstrzennegp w qbszaru 0 znaczacym
. . ruchu inwestycyjnym i budowlanym
4 przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego

mozliwa zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze

Okreslenie odpowiednich form zagospodarowania
w obszarach oddziatywania akustycznego auto-
strady Al i drogi krajowej nr 12
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Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Kolonia Szydtéw

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Uporzgdkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczacym
ruchu inwestycyjnym i budowlanym

Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Kamocin

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczacym
ruchu inwestycyjnym i budowlanym

Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebéw: Kafar, Zychlin, Polesie, Majkéw Maty

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o duzym ruchu
inwestycyjnym i budowlanym

Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebéw Lubonia Dziwle, Grabica, Boryszow,
Lubanéw, Niwy Jutroszewskie.

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o srednim
ruchu inwestycyjnym i budowlanym

Okreslenie zasad zagospodarowania dla zabudowy
letniskowej powstatej na podstawie obecnie
nieobowigzujgcego szczegdtowego planu
zagospodarowania przestrzennego budownictwa
letniskowego z 1992 r. (Niwy Jutroszeskie)

Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obrebéw: Dziewuliny, Krzepczéw, Kobytki

i Kamocinek.

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o Srednim
ruchu inwestycyjnym i budowlanym

Uchwata Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obre-
béw: Maleniec, Bleszyn, Kociotki, Gutéw Maty,
Gutéw Duzy, Rusociny, Kolonia Majdany, Maj-
dany, Wola Kamocka, Kolonia Wola Kamocka,
Ostréw, Zadto, Zaboréw, Cisowa, Kolonia Ciso-
wa, Szydtéw, Majkéw Sredni.

Analiza zasadnosci do przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Uporzadkowanie i ujednolicenie zasad
zagospodarowania przestrzennego.
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PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazata koniecznos¢ opraco-
wania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Grabica. Obszarami kwalifikuja-
cymi sie do podjecia uchwat w sprawie sporzadzenia plandéw miejscowych s3 tereny potozone w strefie od
elektrowni wiatrowych, wyznaczonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Elektrownie wiatrowe sg zlokalizowane w obrebie Lutostawice Szla-
checkie (o wysokosci 43,0 m), przy granicy administracyjnej z gming Tuszyn oraz na terenach gminy s3-
siedniej Moszczenica (o wysokosci od 103,0 m do 143,0 m). Od wskazanych elektrowni wiatrowych, zgod-
nie z przepisami ww. ustawy, obowigzuje strefa zakazu zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Strefa dotyczy
obrebdéw: Lutostawice Szlacheckie oraz Papierze. Zgodnie z art. 15 ust. 8 ww. ustawy: ,, W ciggu 36 miesie-
cy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokaliza-
cje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkanio-
wa, na podstawie przepisow dotychczasowych”. Wymaga to szczegétowej analizy i okreslenia granic tere-
néw, ktdre znajduja sie w strefie ograniczen, a dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

Pozostatymi terenami kwalifikujgcymi sie do sporzgdzenia planéw miejscowych s3 tereny o najwiek-
szym i duzym ruchu inwestycyjnym i budowlanym w gminie, w szczegdélnosci obreby: Majkéw Folwark,
Twardostawice, Kolonia Szydtéw, Kamocin oraz Wiadystawow.

W pozostatych jednostkach ruch inwestycyjny i budowlany jest mniejszy a intensywnosé tych ruchow
stanowi giéwne uwarunkowanie wskazujgce na konieczno$¢ opracowania planu miejscowego i zakwalifi-
kowania do danej grupy wg harmonogramu. Dodatkowym uwarunkowaniem wskazujgcym na koniecz-
nosc¢ objecia terendw planem miejscowym jest ich lokalizacja w odniesieniu do autostrady Al i drogi kra-
jowej nr 12. Czesc¢ terendw gminy znajduje sie w strefie oddziatywania akustycznego ww. drég. Tereny te
stanowig jednoczes$nie obszary charakteryzujgce sie duzym ruchem inwestycyjnym i budowlanym i zostaty
zakwalifikowane do |, Il lub lll grupy jednostek wg harmonogramu.

Gmina Grabica stanowi obszar stosunkowo duzego (jak na tereny wiejskie) zainteresowania inwesty-
cyjnego jak i ruchu budowlanego, na co wskazujg ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o pozwoleniu na budowe. Obszary potozone przy granicy z miastem Piotrkéw Trybunalski, przybie-
rajg charakter ,,sypialni miasta”. W gminie Grabica wystepujg takze obszary na ktérych ruch inwestycyjny
i budowlany jest znikomy. S3 to obreby pofozone w pétnocno zachodniej czesci gminy, charakteryzujgce
sie potozeniem w znacznej odlegtosci od osrodkdw miejskich.

Czes¢ obrebdw (jednostek planistycznych) podlega od wielu lat presji inwestycyjnej i budowlane;.
Zagospodarowanie tych obszarow, ze wzgledu na brak miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, odbywa sie wytgcznie w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne - decyzje o warun-
kach zabudowy i zagospodarowaniu terendéw. Decyzja o warunkach zabudowy jako narzedzie administra-
cyjne nie obejmuje swoim zakresem wszystkich dziedzin planowania przestrzennego, w szczegdlnosci nie
jest mozliwe za jej pomocg ksztattowanie fadu przestrzennego na poziomie lokalnym — gminnym. Obszary
istniejgcych wsi w celu zachowania i przywrdcenia tadu przestrzennego, w tym ochrony ich waloréw
kulturowych i przyrodniczych, winny zosta¢ objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Objecie terendw wsi planem miejscowym umozliwi okreslenie wspdlnych kierunkow
rozwoju danej miejscowosci, o ujednoliconych dla obszaru wytycznych planistycznych odwzorowujgcych
przyjete kierunki rozwoju.
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-« | Zatgcznik graficzny nr 1

Bz CE : WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA
GRANICA POWIATOW MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

i GMINY GRABICA-KIERUNKI DZIALAN PLANISTYCZNYCH
- GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY GRABICA

SRR AT TS RGN Y SASIEBRIE B RUCH INWESTYCYJNY W POSZCZEGOLNYCH OBREBACH GEODEZYJNYCH
NA PODSTAWIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
DLA ANALIZOWANYCH GRUP

GRANICA OBREBU EWIDENCYJNEGO

JEDNOSTKIPLANISTYCZNE DO OBJECIA PLANEM MIEJSCOWYCH
WG UWARUNKOWAN STREFOWYCH | RUCHU INWESTYCYJNEGO

_ |- MPZP DO SPORZADZENIA W PIERWSZYM ETAPIE
@ (dla terenéw zlokalizowanych
w strefach od turbin wiatrowych)
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[§i)) (dla terendw charakteryzujgcych sie
najwiekszym ruchem inwestycyjnym)

Ill- MPZP DO SPORZADZENIA W TRZECIM ETAPIE
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Powstanie nowej zabudowy

Powstanie nowych obiektow,

Przeksztatcenia istniejacej zabudowy

Proces administracyjny
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1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
2012 6 1 8 2012
2013 1 2 1 4 2013
2014 , 1 1 1 2 2 7 2014 X
Boryszéw 29 Boryszéw
2015 1 1 2 2015
2016 1 2 1 1 1 1 7 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
Bleszyn 3 Bleszyn
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 3 1 1 1 2 1 1 10 2012
2013 1 1 2 2013
201. 201
014 Brzoza 2 1 3 21 014 Brzoza
2015 1 1 1 3 2015
2016 3 3 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2 2013
201 201
014 Cisowa 0 6 014 Cisowa
2015 1 1 2 2015
2016 2 2 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
201 201
014 Kolonia Cisowa 1 1 7 014 Kolonia Cisowa
2015 3 1 1 5 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 2 1 1 4 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 2 1 1 4 2014
Dziewuliny 18 Dziewuliny
2015 1 1 1 3 2015
2016 3 1 4 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
Gutéw Duzy 4 Gutow Duzy
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 3 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
Gutow Maty 5 Gutéw Maty
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 1 1 2017
2012 1 2 3 2012
2013 3 1 2 6 2013
201 201
014 Grabica 2 1 1 1 1 1 / 29 014 Grabica
2015 1 2 2 1 6 2015
2016 2 1 1 4 2016
2017 2 1 3 2017




2012 5 9 2012

2013 1 2 7 2013

2014 Kafar 1 3 24 2014 Kafar
2015 1 1 2 2015

2016 1 1 2 2016

2017 1 1 2017

2012 1 1 2012

2013 3 2 2 11 2013

2014 Kamocin 2 2 2 8 32 2014 Kamocin
2015 2 1 5 2015

2016 1 5 2016

2017 1 2 2017

2012 1 1 2 2012

2013 2 1 4 2013

2014 Kamocinek 1 1 4 19 2014 Kamocinek
2015 2 1 1 6 2015

2016 2 2016

2017 1 1 2017

2012 1 2 2012

2013 2 2 2013

2014 Kobytki 1 L 10 2014 Kobytki
2015 1 1 2 2015

2016 2 2 2016

2017 1 2017

2012 0 2012

2013 0 2013

2014 Kociotki 1 1 3 2014 Kociotki
2015 1 2015

2016 1 2016

2017 0 2017

2012 1 1 2 2012

2013 1 1 2013

2014 Krzepczéw L L 2 19 2014 Krzepczow
2015 2 1 2 5 2015

2016 1 1 1 5 2016

2017 3 4 2017

2012 1 2 2012

2013 1 2 1 5 2013

2014 Lubandéw 2 1 4 18 2014 Lubanéw
2015 2 1 5 2015

2016 1 1 2 2016

2017 0 2017

2012 1 5 2012

2013 1 3 3 9 2013

2014 Lubonia Dziwle 1 24 2014 Lubonia Dziwle
2015 0 2015

2016 2 1 1 8 2016

2017 1 1 2017

2012 1 1 4 2012

2013 1 4 5 2013

2014 Lutostawice Rzagdowe L 1 4 21 2014 Lutostawice Rzgdowe
2015 1 2 5 2015

2016 1 3 2016

2017 0 2017

2012 1 1 4 2012

2013 1 1 2 2013

2014 Lutostawice Szlacheckie 0 14 2014 Lutostawice Szlacheckie
2015 1 1 3 2015

2016 1 1 2 2016

2017 1 1 3 2017

2012 0 2012

2013 0 2013

2014 Maleniec 1 1 3 2014 Maleniec
2015 0 2015

2016 2 2 2016

2017 0 2017

2012 1 2012

2013 1 2 2013

2014 Majdany 0 6 2014 Majdany
2015 1 2015

2016 1 1 2016

2017 1 2017




2012 0 2012

2013 0 2013

2014 Kolonia Majdany 0 2 2014 Kolonia Majdany
2015 1 2015

2016 0 2016

2017 1 2017

2012 1 3 2012

2013 3 4 2013

2014 Majkéw Folwark 4 8 49 2014 Majkoéw Folwark
2015 8 1 16 2015

2016 7 1 11 2016

2017 2 1 7 2017

2012 2 3 2012

2013 2 1 4 2013

2014 Majkéw Maty 2 4 19 2014 Majkéw Maty
2015 3 5 2015

2016 1 2 2016

2017 1 2017

2012 2 2 2012

2013 0 2013

2014 Maijkéw Sredni L 1 2 9 2014 Majkéw Sredni
2015 2 3 2015

2016 1 1 2016

2017 1 2017

2012 2 5 2012

2013 1 1 2 2013

2014 Niwy Jutroszewskie 3 3 7 21 2014 Niwy Jutroszewskie
2015 3 2015

2016 1 1 4 2016

2017 0 2017

2012 0 2012

2013 2 2013

2014 Ostréow 1 3 6 2014 Ostréw
2015 0 2015

2016 1 2016

2017 0 2017

2012 0 2012

2013 3 2013

2014 Papieze > 16 2014 Papieze
2015 1 2015

2016 3 1 6 2016

2017 1 1 2017
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Powstanie nowej zabudowy

Powstanie nowych obiektéw,

Przeksztatcenia istniejacej zabudowy
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