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1. WSTĘP

1.1.  PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA 

Obowiązek oceny aktualności studium i planów miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). 

Artykuł ten stanowi, że w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt dokonuje analizy 

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejsco-

wych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania z uwzględnieniem decyzji oraz wniosków 

w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Wskazany przepis nakazuje dokonać oceny 

z uwzględnieniem następujących zagadnień:  

 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy; 

 postępów w opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

 wymagań art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszącego się do uwa-

runkowań rozwoju gminy (ust. 1) i kierunków jej zagospodarowania (ust. 2); 

 obligatoryjnych elementów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wskazanych 

w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Po sporządzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz po uzyskaniu opinii 

komisji urbanistyczno-architektonicznej – wójt gminy przekazuje radzie gminy wyniki przeprowadzonych 

analiz. Następnie rada gminy, na podstawie przekazanych materiałów, podejmuje uchwałę w sprawie 

aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego.   

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie umowy zawartej pomiędzy Gminą Grabica, z siedzi-

bą w Grabicy a pracownią urbanistyczno-architektoniczną MONDRA design mgr inż. arch. Łukasz Woźniak, 

z siedzibą w Rzgowie, stanowiącej podstawę formalno-prawną opracowania. 

1.2.  CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

Gmina stanowi podstawową jednostkę systemu planowania przestrzennego. Ustawodawca przy-

znał jej władztwo planistyczne, dzięki czumu może kształtować i prowadzić politykę przestrzenną na wła-

snym terenie. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) 

stanowi, że gmina wykonuje zadania publiczne a jedną z kategorii tych zadań (zadań własnych gminy) jest 

kształtowanie ładu przestrzennego. Dokumentami planistycznymi na poziomie gminnym kształtującymi 

zagospodarowanie przestrzenne są: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzenne-

go gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy jest jedynym aktem, 

który w sposób prawny określa sposób zagospodarowania terenu. W przypadku jego braku zamiennikiem 

jest decyzja o warunkach zabudowy lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.  

 Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie materiałów dla Rady Gminy Grabica do podję-

cia uchwały w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Grabica oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
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Zgodnie z artykułem 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny 

aktualności studium i planów miejscowych  dokonuje się na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy oraz oceny postępów w opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, z uwzględnieniem: decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu publicznego oraz decyzji 

ustalających warunki zabudowy, wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. 

Przy podejmowaniu uchwały w sprawie aktualności studium i planów miejscowych bierze się pod 

uwagę w szczególności aktualność obligatoryjnej problematyki, której zakres określa art. 10 oraz  art. 15 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zmiany innych ustaw, jeśli w ich wyniku 

zachodzi konieczność zmiany studium lub planów miejscowych (art. 33). 

Integralną częścią niniejszej analizy jest Załącznik graficzny: Wieloletni program sporządzania miej-

scowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica - Kierunki działań planistycznych. 

1.3.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

W opracowaniu przeprowadzono analizę następujących dokumentów: 

 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica,

 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wola Bykowska.

Ponadto przeanalizowano następujące dane, wskazujące na trendy w zagospodarowaniu przestrzennym: 

 decyzje ustalające warunki zabudowy i decyzje ustalające lokalizację inwestycji celu publicznego,

 decyzje o pozwoleniu na budowę,

 wnioski składane przez mieszkańców i inwestorów w sprawie zmiany przeznaczenia i zagospodaro-

wania gruntów.

1.4.  OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY GRABICA  

Gmina Grabica jest jedną z jedenastu gmin powiatu piotrkowskiego (jedną z dziewięciu gmin wiej-

skich), położoną w centralnej części województwa łódzkiego. Gmina Grabica graniczy od północy z gminą 

Dłutów (powiat pabianicki) i gminą Tuszyn (powiat łódzki-wschodni), od zachodu z gminą Drużbice (powiat 

bełchatowski), od południowego wschodu z miastem Piotrków Trybunalski, oraz z dwiema gminami po-

wiatu piotrkowskiego – gminą Moszczenica i gminą Wola Krzysztoporska.  

Pod względem powierzchni gmina zajmuje 127 km2 stanowiąc 8,9% powierzchni powiatu. Gminę 

zamieszkuje 6 096 osób (BDL GUS) natomiast gęstość zaludnienia wynosi 48 mieszkańców na 1 km2. 

W strukturze użytkowania gruntów gminy przeważają grunty rolne, zajmując ponad 85% jej po-

wierzchni. Udział terenów zabudowanych i zurbanizowanych jest niewielki i charakterystyczny dla gmin 

typowo rolniczych - wynosi ok. 3,55% (453 ha). Ze względu na rolniczy charakter Grabicy, jako gminy wiej-

skiej, znacząca część terenów zabudowanych stanowią tereny zabudowy zagrodowej. Ich udział w tere-

nach rolniczych wynosi 3,2% (350 ha).  
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Ryc.  1. Położenie gminy Grabica według podziału administracyjnego. 

Źródło: opracowanie własne. 

Pod względem lesistości gmina Grabica plasuje się na przedostatniej pozycji wśród gmin powiatu. 

Zwarte kompleksy leśne zlokalizowane są w jej północnej części (Majdany, Lubonia), południowo-

zachodniej części (Krzepczów, Zosin – przy granicy z gminą Drużbice) oraz północno zachodniej części (przy 

granicy z gminą Dłutów). 

W strukturze własności gruntów dominują grunty osób fizycznych, stanowiące 91% powierzchni 

ogólnej gruntów gminy. Ponadto znaczący udział w strukturze własności gruntów ma Skarb Państwa, 

 który wynosi niecałe 5%. 
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Ryc.  2. Struktura użytkowania gruntów gminy (udział %). 

Źródło: opracowanie własne na podstawie BDL GUS (2015). 

Grabica posiada dogodne połączenia drogowe z ośrodkami powiatowymi województwa łódzkiego 

tj. Piotrkowem Trybunalskim (odległość około 14 km), Bełchatowem (20 km), a także z Łodzią (40 km) 

i Warszawą (150 km). Dostępność komunikacyjną gminy zapewnia droga wojewódzka nr 473, łącząca 

Piotrków Trybunalski z Kołem, przebiegającą przez centralną część gminy (na linii wschód – zachód) wraz 

z dość dobrze rozwiniętą siecią dróg powiatowych i gminnych. Ponadto przez wschodnią część gminy 

przebiega odcinek autostrady A1 - najbliższy węzeł autostradowy (węzeł Piotrków Trybunalski-Zachód) 

jest położony przy południowo-wschodniej granicy gminy. 

Na układ osadniczy gminy składa się 30 sołectw, które obejmują 44 miejscowości, z których dominu-

jący charakter struktury funkcjonalno-przestrzennej posiada miejscowość gminna – Grabica.   

2. OCENA AKTUALNOŚCI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABICA

2.1.  USTALENIA WSTĘPNE  

Obowiązujące w gminie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Grabica zostało przyjęte uchwałą Nr XIV/108/2000 Rady Gminy Grabica z dnia 24 lipca 2000 r., wraz 

z częściowymi zmianami wprowadzonymi Uchwałą Nr VIII/55/2003 Rady Gminy Grabica z dnia 30 paź-

dziernika 2003 r. oraz Uchwałą Nr VI/39/2015 Rady Gminy Grabica z dnia 13 kwietnia 2015 r. Wprowa-

dzone zmiany dotyczyły wyłącznie fragmentarycznych ustaleń polityki przestrzennej: I fragmentaryczna 

zmiana Studium dotyczyła wprowadzenia terenów o funkcji produkcyjnej we wsi Wola Bykowska nato-

miast II fragmentaryczna zmiana dotyczyła wprowadzenia udokumentowanych lokalizacji złóż kopalin. 

II zmiana ujednoliciła tekst studium dostosowując go do obowiązujących przepisów natomiast część gra-

ficzna nie uległa ujednoliceniu.  
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Studium sporządzone zostało na postawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-

strzennym, której zapisy zostały uchylone obecnie obowiązującą ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

2.2.  OBOWIĄZUJACE WYMOGI PRAWNE DOTYCZĄCE ZAKRESU STUDIUM 

 W myśl dyspozycji art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Studium stanowi dokument określający politykę przestrzenną 

gminy. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy należy do jej zadań własnych 

(art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Realizacji tego zadania służą stu-

dium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zago-

spodarowania przestrzennego gminy.  

Wymogi dla sporządzania lub zmiany Studium wynikają obecnie z obowiązującej ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu 

sporządzania obecnie obowiązującego Studium do chwili obecnej ustawa uległa licznym nowelizacjom 

i doczekała się kolejnego tekstu jednolitego. Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym w studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z: 

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

3) stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zaso-

bów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kultu-

rowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

4a)     rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt krajobra-

zowy granic krajobrazów priorytetowych; 

5) warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności:

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach

miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego,

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicz-

nej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;

8) stanu prawnego gruntów;

9) występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

10) występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;

11) występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowa-

nych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;

12) występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;

13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodar-

ki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
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14) zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;

15) wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej.

W studium uwarunkowań należy w szczególności określić (art. 10 ust. 2 ustawy o pizp): 

1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynika-

jące z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny prze-

znaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym kra-

jobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

4) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami pro-

gramów, o których mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i

nieleśne;

9) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowa-

dzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie te-

renów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

13) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodaro-

wania występujących w gminie.

Ponadto,  jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone

będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, 

należy ustalić ich rozmieszczenie wraz z ich strefami ochronnymi związanymi z ograniczeniami w zabudo-

wie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. 

Zakres problematyki studium kształtują ponadto wymagania wynikające z innych ustaw. Bezpo-

średnie odniesienie do dokumentu studium zawierają: 

- Ustawa z dn. 4 lipca 1996 r. o ochronie przyrody; 
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- Ustawa z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne; 
- Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska; 
- Ustawa z dn. 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 
- Ustawa z dn. 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie; udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko; 
- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. 

2.3.  OCENA AKTUALNOŚCI STUDIUM W ŚWIETLE ZAPISÓW USTAWY O PLANOWANIU 

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

Wymogi dla sporządzania lub zmiany Studium wynikają obecnie z obowiązującej ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Od czasu 

sporządzania studium (2000 r.) do chwili obecnej w polskim prawie w zakresie planowania przestrzennego 

nastąpiły znaczące zmiany. Zmiany dotyczą przede wszystkim wejścia w życie nowej ustawy ustawa, która 

do dnia dzisiejszego uległa znaczącym nowelizacjom i doczekała się kolejnego tekstu jednolitego.  

Ocenę aktualności Studium sporządzono za pomocą zestawienia porównawczego wymaganej pro-

blematyki studium z problematyką uwzględnioną w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Grabica.  

Tab. 1. Ocena aktualności obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzenne-

go gminy Grabica.   

art. 10 ust. 1 – Problematyka, którą należy uwzględnić w Studium 

pkt 

Wymagana problematyka 

W studium uwzględnia się uwarunkowania 
wynikające w szczególności z: 

Sposób uwzględnienia  
problematyki w Studium 

Ocena aktualności uwzględnionej  
problematyki 

1) 
Dotychczasowego przeznaczenia,  
zagospodarowania i uzbrojenia terenu 

uwzględniono  

wymaga aktualizacji  
ze względu na zmiany  

w zagospodarowaniu przestrzennym, 
które nastąpiły od chwili  

przyjęcia dokumentu 

2) 
Stanu ładu przestrzennego i wymogów jego 
ochrony 

uwzględniono  

wymaga aktualizacji  
ze względu na zmiany  

w zagospodarowaniu przestrzennym, 
które nastąpiły od chwili  

przyjęcia dokumentu  

3) 

Stanu środowiska, w tym stanu rolniczej  
i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i 
jakości zasobów wodnych oraz wymogów 
ochrony środowiska, przyrody  
i krajobrazu w tym krajobrazu  
kulturowego1 

uwzględniono - wymaga  
doprecyzowania 

wymaga aktualizacji  
ze względu na zmiany  

w zagospodarowaniu przestrzennym, 
które nastąpiły od chwili  

przyjęcia dokumentu, uzupełnienia  
o wymogi ochrony krajobrazu 

kulturowego 

4) 
Stanu dziedzictwa kulturowego  
i zabytków oraz dóbr kultury  
współczesnej 

uwzględniono - wymaga  
doprecyzowania 

wymaga aktualizacji  
ze względu na zmiany  

w zagospodarowaniu przestrzennym, 
które nastąpiły od chwili  

1 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw  
w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
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przyjęcia dokumentu  

4a) 

Rekomendacji i wniosków zawartych  
w audycie krajobrazowym lub określenia przez 
audyt krajobrazowy granic krajobrazów prio-
rytetowych2 

wymaga uwzględnienia  
rekomendacji i wniosków 

zawartych w audycie krajo-
brazowym lub  

naniesienie granic krajobra-
zów priorytetowych - po ich 

sporządzeniu 

aktualna na dzień  
sporządzania analizy3. 

wymagane uwzględnienie  
po sporządzeniu audytu  

krajobrazowego 

5) 
Warunków i jakości życia mieszkańców,  
w tym ochrony ich zdrowia 

uwzględniono  

wymaga aktualizacji  
ze względu na zmiany  

w zagospodarowaniu przestrzennym, 
które nastąpiły od chwili  

przyjęcia dokumentu 

6) 
Zagrożenia bezpieczeństwa ludności  
i jej mienia 

nie uwzględniono nie aktualne  

7) Potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności:4 

a) 
analizy ekonomiczne, środowiskowe 
 i społeczne 

wymaga uwzględnienia 

wymaga uzupełnienia 
w obecnie procedowanej  

zmianie Studium  

b) 

prognozy demograficzne,  
w tym uwzględniające, tam gdzie to  
uzasadnione, migracje  
w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych 
ośrodka wojewódzkiego 

wymaga uwzględnienia 

c) 

możliwości finansowania przez gminę  
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktu-
ry technicznej, a także infrastruktury społecz-
nej, służącej realizacji zadań własnych gminy 

wymaga uwzględnienia 

d) 
bilans terenów przeznaczonych pod  
zabudowę 

wymaga uwzględnienia 

8) Stanu prawnego gruntów nie uwzględniono nie aktualne 

9) 
Występowania obiektów  
i terenów chronionych na podstawie  
przepisów odrębnych 

uwzględniono aktualna / wymaga weryfikacji  

10) 
Występowania obszarów naturalnych  
zagrożeń geologicznych 

nie uwzględniono nie aktualne  

11) 

Występowania udokumentowanych złóż 
kopalin, zasobów wód podziemnych oraz 
udokumentowanych kompleksów podziem-
nego składowania dwutlenku węgla 

uwzględniono   
- w ramach fragmentarycz-

nej zmiany Studium  

aktualne  

wymaga uzupełnienia m.in.  
w zakresie jednolitych części wód 

12) 
Występowania terenów górniczych  
wyznaczonych na podstawie przepisów  
odrębnych 

uwzględniono   
- w ramach fragmentarycz-

nej zmiany Studium  
aktualne  

13) 
Stanu systemów komunikacji  
i infrastruktury technicznej,  

uwzględniono 
 – wymaga aktualizacji 

wymaga aktualizacji ze względu na 
zmianę uwarunkowań 

2 dodany przez art. 7 pkt 2 lit. a tiret drugie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmoc-
nieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
3 na czas sporządzenia analizy województwo łódzkie nie posiada opracowanego Audytu krajobrazowego  
4 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), która 
weszła w życie z dniem 18 listopada 2015 r. 
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w tym stopnia uporządkowania gospodarki 
wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospo-
darki odpadami 

14) 
Zadań służących realizacji ponadlokalnych 
celów publicznych 

nie uwzględniono nie aktualne  

15) 
Wymagania dotyczące ochrony  
przeciwpowodziowej 

nie uwzględniono nie aktualne  

art. 10 ust. 2 – Problematyka, którą w Studium określa się w szczególności: 

1) 
Uwzględniające bilans terenów przeznaczo-
nych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 
pkt 7 lit. d:5 

wymaga uzupełnienia w obecnie procedowanej  
zmianie Studium 

a) 

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej 
gminy oraz w przeznaczeniu terenów,  
w tym wynikające z audytu 
 krajobrazowego 

wymaga uwzględnienia 
rekomendacji i wniosków 

zawartych w audycie  
krajobrazowym -  

po jego sporządzeniu 

wymagane uwzględnienie po sporzą-
dzeniu audytu krajobrazowego 

b) 

kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodaro-
wania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny przeznaczone pod zabudowę oraz 
tereny wyłączone spod zabudowy 

uwzględniono  
w niepełnym zakresie 

wymaga uzupełnienia 
w obecnie procedowanej  

zmianie Studium 

3) 

Obszary oraz zasady ochrony środowiska  
i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, 
w tym krajobrazu kulturowego  
i uzdrowisk6 

wymagane uwzględnienie 
rekomendacji i wniosków 

zawartych w audycie  
krajobrazowym - po jego 

sporządzeniu 

wymagane uwzględnienie  
po sporządzeniu audytu  

krajobrazowego, 

wymaga doprecyzowania zasad  
ochrony krajobrazu, docelowego  
systemu form ochrony przyrody 

4) 
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytków oraz dóbr kultury współ-
czesnej 

uwzględniono  
wymaga aktualizacji w zakresie zasad 

ochrony dziedzictwa kulturowego,  
w tym krajobrazu  

5) 
Kierunki rozwoju systemów komunikacji  
i infrastruktury technicznej 

uwzględniono  
wymaga aktualizacji ze względu na 

zmianę uwarunkowań 

6) 
Obszary, na których rozmieszczone będą 
inwestycje celu publicznego o znaczeniu  
lokalnym 

uwzględniono częściowo 
wymaga aktualizacji ze względu na 

zmianę uwarunkowań   

7) 

Obszary, na których rozmieszczone będą 
inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie  
z ustaleniami planu zagospodarowania prze-
strzennego województwa  
i ustaleniami programów,  
o których mowa w art. 48 ust. 1

uwzględniono częściowo  
wymaga aktualizacji i doprecyzowania 

określonych kierunków rozwoju na 
poziomie regionalnym (województwa)  

8) 

Obszary, na których obowiązkowe jest spo-
rządzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepi-
sów odrębnych, w tym obszary wymagające 

uwzględniono  
wymaga weryfikacji ze względu na 

zmianę uwarunkowań  

5 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret pierwszy ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 
1777), która weszła w życie z dniem 18 listopada 2015 r.  
6 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 2 lit. b tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektórych ustaw w związ-
ku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
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przeprowadzenia scaleń i podziału nierucho-
mości, a także obszary przestrzeni publicznej7 

9) 

Obszary, dla których gmina zamierza sporzą-
dzić miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w tym obszary wymagające zmia-
ny przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na 
cele nierolnicze i nieleśne 

uwzględniono  

wymaga weryfikacji ze względu na 
zmianę uwarunkowań, brak wskazania 
gruntów wymagających zmiany prze-

znaczenia na cele nierolnicze i nieleśne  

10) 
Kierunki i zasady kształtowania rolniczej  
i leśnej przestrzeni produkcyjnej 

uwzględniono  
wymaga aktualizacji ze względu na 

zmianę uwarunkowań 

11) 
Obszary szczególnego zagrożenia  
powodzią oraz obszary osuwania się mas 
ziemnych 

uwzględniono częściowo wymaga doprecyzowania  

12) 
Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się 
w złożu kopaliny filar ochronny 

nie dotyczy ------ 

13) 

Obszary pomników zagłady  
i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na 
nich ograniczenia prowadzenia działalności 
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z 
dnia 7 maja 1999 r.  
o ochronie terenów byłych hitlerowskich
obozów zagłady 

nie dotyczy ------ 

14) 
Obszary wymagające przekształceń,  
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji8 

nie uwzględniono  wymaga uwzględnienia  

14a) Obszary zdegradowane9 nie występują ----- 

15) 
Granice terenów zamkniętych i ich stref 
ochronnych 

nie występują ----- 

16) 
Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,  
w zależności od uwarunkowań i potrzeb zago-
spodarowania występujących w gminie 

nie uwzględniono 
wymaga uzasadnienia konieczności lub 

jej braku wyznaczenia  
obszarów funkcjonalnych 

art. 10 ust. 2a 

Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wy-
znaczenie obszarów, na których rozmieszczo-
ne będą urządzenia wytwarzające energię z 
odnawialnych źródeł energii o mocy przekra-
czającej 100 kW,  
a także ich stref ochronnych związanych  
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospo-
darowaniu i użytkowaniu terenu;  
w studium ustala się ich rozmieszczenie 

wymaga aktualizacji 

zmiana przepisów dotyczących  
odległości elektrowni wiatrowej  
– od budynku mieszkalnego albo 

budynku o funkcji mieszanej, 
w skład której wchodzi funkcja miesz-
kaniowa, oraz budynku mieszkalnego 

albo budynku o funkcji mieszanej,  
w skład której wchodzi funkcja miesz-
kaniowa – od elektrowni wiatrowej10 

7 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret trzeci ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), 
która weszła w życie z dniem 18 listopada 2015 r.  
8 w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret czwarty ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 
1777), która weszła w życie z dniem 18 listopada 2015 r.  
9 dodany przez art. 41 pkt 3 lit. b tiret piąte ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), która weszła  
w życie z dniem 18 listopada 2015 r.  
10 zmiana przepisów wynikająca z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.  
z 2016 r. poz. 961), która weszła w życie z dniem 16 lipca 2016 r. 
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wymagana weryfikacja terenów wska-
zanych pod lokalizację elektrowni 

wiatrowych oraz określenia ich stref 
ochronnych, w tym zlokalizowanych na 
terenach sąsiednich i oddziaływujących 

na obszar gminy  

art. 10 ust. 3a 

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokaliza-
cję obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000 m2, w studium okre-
śla się obszary, na których mogą być one sytu-
owane11 

nie uwzględniono  
wymaga aktualizacji i wskazania  
lub określenia braku koniczności  

wskazania ww. terenów  

zaznaczono 
elementy Studium wymagające aktualizacji, weryfikacji lub uwzględ-
nienia w opracowywanej zmianie Studium 

Źródło: opracowanie własne.  

Ocena aktualności  

Obecnie obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny Grabica zostało opracowane w oparciu o przepisy nie obowiązującej już ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

o zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje to na jednoznaczną nieaktualność opracowania w zakresie

merytorycznym. Obecnie obligatoryjny zakres Studium określa art. 10 ust 1 i ust 2 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Ponadto, ze względu 

na znaczący okres, który minął od dnia sporządzenia Studium – zagospodarowanie przestrzenne gminy jak 

i jej otoczenia uległo przekształceniom, co wymaga ponownej analizy uwarunkowań i określenia nowej 

polityki przestrzennej – odzwierciedlającej kierunki rozwoju gminy Grabica.    

Powyższe względy spowodowały, że Rada Gminy Grabica podjęła uchwałę Nr XIV/107/2016 z dnia 

5 kwietnia 2016 r. w sprawie sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Grabica. 

Obecnie sporządzane Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zo-

stanie opracowane w oparciu o zapisy obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym, przez co dokument będzie spełniał obowiązujące wymogi prawne. Prze-

prowadzone analizy w zakresie uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego umożliwią weryfikację 

stanu zagospodarowania gminy i na ich podstawie określenie nowych kierunków działań w zakresie zago-

spodarowania przestrzennego terenów.  

Podsumowując powyżej przeprowadzoną analizę aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica - w aspekcie zmiany przepisów prawa oraz uwarunko-

wań przestrzennych (wynikających ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennych gminy) - należy stwier-

dzić, że dokument na dzień przeprowadzenia analizy jest nieaktualny.  

Aktualizacji wymaga problematyka zarówno art. 10 ust 1, określająca uwarunkowania zagospodaro-

wania przestrzennego jak i art. 10 ust. 2, określająca kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.  

W zakresie zmian wynikających z ustawy dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji wymagane jest 

przeprowadzenie szczegółowych analiz ekonomicznych, środowiskowych i społecznych, prognoz demo-

11 dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 września 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. poz. 1713), która weszła w życie z dniem 11 listopada 2015 r. 
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graficznych oraz możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a także infrastruktury społecznej, służącej realizacji zadań własnych gminy, będzie wymagane 

w przypadku zmiany studium. 

Ze względu na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenów w obszarze gminy Studium po-

winno zostać zaktualizowane i uzupełnione o szereg uwarunkowań i kierunków zagospodarowania, m.in. 

w zakresie przeznaczenia i użytkowania terenów (w tym określenia zwartych struktur funkcjonalno-

przestrzennych, docelowych granic zainwestowania terenów pod budownictwo), systemów komunikacji 

i infrastruktury technicznej (w tym stanowiących inwestycje celu publicznego), zasad ochrony środowiska 

i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego (w zakresie docelowego 

systemu ochrony przyrody gminy), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków (w zakresie uaktu-

alnienia zasobu dziedzictwa kulturowego) oraz w zakresie inwestycji celu publicznego (w tym także tych 

o znaczeniu ponadlokalnym) a także obszarów, dla których istnieje obowiązek sporządzenia planów miej-

scowych i obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić zmianę planu. 

Ponadto uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica powinny wskazywać za-

grożenia dla bezpieczeństwa ludzi i ich mienia m.in. tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. Na-

tomiast kierunki zagospodarowania winny określać zasady zagospodarowania na ww. terenach.  

Zmiany przepisów prawa podyktowane ustawą z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elek-

trowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.), która weszła w życie z dniem 16 lipca 2016 r. i znacz-

nie ograniczyła możliwości lokalizowania elektrowni wiatrowych w pobliżu zabudowy mieszkaniowej 

a także ograniczyły możliwość realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w pobliżu istniejących elek-

trowni. Odległość ta zgodnie z obowiązująca ustawą jest równa lub większa od dziesięciokrotności wyso-

kości elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyższego punktu budowli, wliczając ele-

menty techniczne, w szczególności wirnik wraz z łopatami (całkowita wysokość elektrowni wiatrowej). 

W studium przy wyznaczaniu obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię 

z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich stref ochronnych nie przewi-

dziano obowiązujących obecnie odległości. Wymaga jest również analiza ustaleń dla terenów sąsiednich 

gminy i możliwego oddziaływania elektrowni wiatrowych na obszar gminy Grabica, zlokalizowanych 

w gminach ościennych.  

Ponadto aktualizacja Studium będzie wymagana w okresie ustawowym od chwili wejścia w życie au-

dytu krajobrazowego na mocy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze 

wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu.  

3. OCENA AKTUALNOŚCI OBOWIĄZUJĄCYCH MIEJSCOWYCH PLANÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1.  USTALENIA WSTĘPNE 

Z dniem 31 grudnia 2003 r. na mocy art. 88 w powiązaniu z art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utracił moc Miejscowy plan ogólny zagospodarowania

przestrzennego gminy Grabica, uchwalony Uchwałą nr VII/7/91 Rady Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991 

r.



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA    

 16 | Strona 

Obecnie w gminie Grabica obowiązuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

uchwalony uchwałą Nr VIII/56/2003 Rady Gminy Grabica z dnia 30 października 2003 r. w sprawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wola Bykowska (opublikowany 

w Dzienniku Urzędowym Województwa Piotrkowskiego Nr 328 z dnia 8 grudnia 2003 r.). Plan stanowi 

zmianą ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwałą Nr VII/7/91 Rady 

Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991 r.   

Pomimo, iż został uchwalony w dniu 30 października 2003 r., podstawę uchwalenia stanowiła usta-

wa z dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z którym „do miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz planów zagospodarowania przestrzennego województw, w sto-

sunku do których podjęto uchwałę o przystąpieniu do sporządzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono 

o terminie wyłożenia tych planów do publicznego wglądu, ale postępowanie nie zostało zakończone przed

dniem wejścia w życie ustawy, stosuje się przepisy dotychczasowe.”. 

Rada Gminy Grabica uchwałą Nr XXII/165/2017 z dnia 29 marca 2017 r., przystąpiła do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska, który ma za-

stąpić obecnie obowiązujący plan. Obecnie jest prowadzona procedura sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska (projekt jest przygotowywany do 

wyłożenia do publicznego wglądu).  

3.2.  WYMOGI PRAWNE DOTYCZĄCE ZAKRESU PLANU MIEJSCOWEGO 

Wymogi dla sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego wynikają obecnie 

z obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 

2017 r. poz. 1073).  

Zgodnie z art. 15. 1. ww. ustawy, wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miej-

scowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, 

odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem.  

W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności: 

1. sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4;

2. zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której

mowa w art. 32 ust. 2;

3. wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Planie miejscowy sporządzony na podstawie obecnie obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym powinien zawierać: 

1. przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach

zagospodarowania,

2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

3. zasady ochrony przyrody, środowiska i krajobrazu,

4. zasady kształtowania krajobrazu,
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5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultu-

ry współczesnej,

6. wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

7. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną

intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do po-

wierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie-

sieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkin-

gową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie

odrębnych przepisów, terenów górniczych a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, ob-

szarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazo-

wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa,

9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości, objętych planem miejscowym

10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

13. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

Ponadto w zależności od potrzeb w planie miejscowym określa się: 

1. Granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości

2. Granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej

3. Granice obszarów wymagających przekształceń i rekultywacji

4. Granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref

ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz

występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko

5. Granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust 3a

6. Granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

7. Granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi kra-

jowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku pu-

blicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012

8. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych

9. Granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na

ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów

byłych hitlerowskich obozów zagłady

10. Granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych

11. Sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostęp-

nych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie da-

chów

12. Minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych
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3.3.  OCENA AKTUALNOŚCI PLANU MIEJSCOWEGO 

Ustalono, że na terenie gminy Grabica obowiązuje jeden miejscowy plany zagospodarowania prze-

strzennego uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan 

obejmuje obszar ok. 124 ha, co stanowi niespełna 1 % powierzchni gminy. Pokrycie planistyczne gminy 

Grabica jest znikome. 

Tab.  2.  Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Lp. Nazwa 

Po
w

ie
rz

ch
ni

a 
(h

a)
 

Uchwalony przez  
Radę Gminy Grabica 

Opublikowany  
w Dzienniku Urzędo-
wym Województwa 

Łódzkiego 

Nr uchwały 
Data uchwały 

Poz. Dz. Urz. 
Data publikacji 

1. 2. 3. 4. 5. 

1. 
Zmiana fragmentu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Grabica 
na obszarze wsi Wola Bykowska 

ok. 124 
VIII/56/2003  

30 października 2003 r. 
Poz.2774 

8 grudnia 2003 r. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica.  

Oceniając kształtowanie polityki przestrzennej w gminie w zakresie sporządzania miejscowych pla-

nów zagospodarowania przestrzennego, jako podstawowego instrumentu rozwoju gminy, należy zaak-

centować poniższe problemy: 

1. Praktycznie brak jest w gminie terenów objętych miejscowymi planami zagospodarowania prze-

strzennego (pokrycie gminy <1%).

2. Brak miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego stanowi główną barierę w realizacji

przedsięwzięć i hamuje procesy inwestycyjne.

Ocena aktualności 

Ocenę aktualności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzono za pomocą 

zestawienia porównawczego wymaganej problematyki z problematyką uwzględnioną w planie.  

Podsumowując analizę obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

należy uznać jego częściową nieaktualność. Wymagania ustawowe w szczególności dotyczące zgodności 

z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, oraz wpływu na finanse publiczne, w tym bu-

dżet gminy, nie stanowiły na dzień uchwalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

dla gminy Grabica przepisu ustawowego. W przypadku zmiany planu należy dostosować jego zapisy do 

obowiązujących przepisów prawa. Szereg obligatoryjnych ustaleń planu miejscowego wskazuje na ko-

nieczność jego aktualizacji i uzupełnienia.  

Szczegółową ocenę aktualności ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

w odniesieniu do wymogów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym zawiera poniższa tabela Nr 3.  

 Rada Gminy Grabica uchwałą Nr XXII/165/2017 z dnia 29 marca 2017 r., przystąpiła do sporządze-

nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Wola Bykowska, który ma 
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zastąpić obecnie obowiązujący plan i dostosowania jego ustaleń do zmian uwarunkowań przestrzennych. 

Projekt planu miejscowego jest obecnie  przygotowywany do wyłożenia do publicznego wglądu.  

Tab. 3. Ocena aktualności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Art. 15 ust. 112 Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i gra-
ficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasad-
nieniem.  

W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:  

pkt Wymagana problematyka 

Uchwała Nr XXXIV/181/2013  
z dnia 9 kwietnia 2013 r. 

Sposób  
uwzględnienia  

problematyki w planie 

Ocena  
aktualności  

uwzględnionej  
problematyki 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 nie uwzględniono wymaga aktualizacji 

2) 
zgodność z wynikami analizy,  
o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady 
gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 

nie uwzględniono wymaga aktualizacji 

3) 
wpływ na finanse publiczne,  
w tym budżet gminy 

uwzględniono  
w prognozie skutków finan-

sowych uchwalenia  
zmiany mpzp 

wymaga aktualizacji 

art. 15 ust. 2 –  W planie miejscowym określa się obowiązkowo: 

1) 
Przeznaczenie terenów oraz linie  
rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania 

uwzględniono 
aktualna 

wymaga uzupełnienia 

2) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego uwzględniono 
aktualna 

wymaga uzupełnienia 

3) Zasady ochrony przyrody, środowiska i krajobrazu13 uwzględniono 
aktualna 

wymaga uzupełnienia 

3a) Zasady kształtowania krajobrazu14 

jeżeli teren znajdzie się  
w obszarze -wymaga 

uwzględnienia rekomendacji 
i wniosków zawartych  

w audycie krajobrazowym - 
po jego sporządzeniu 

aktualna do czasu  

sporządzenia przez woje-

wództwo Audytu krajo-

brazowego 

4) 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym 
krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej15 

uwzględniono 
aktualna 

wymaga uzupełnienia 

5) 
Wymagania wynikające  
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

uwzględniono aktualna 

12  w brzmieniu ustalonym przez art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), która 
weszła w życie z dniem 18 listopada 2015 r.  
13  w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret pierwszy ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych 
ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 
września 2015 r. 
14  dodany przez art. 7 pkt 3 lit a tiret drugi ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze 
wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
15  w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. a tiret trzeci ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektórych 
ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 
września 2015 r. 
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6) 

Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospoda-
rowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność 
zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy  
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny 
udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w od-
niesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną 
wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowa-
nia w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji 
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów 

uwzględniono 
aktualna 

wymaga uzupełnienia 

7) 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepi-
sów, terenów górniczych a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne-
go województwa16 

uwzględniono aktualna 

8) 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nierucho-
mości, objętych planem miejscowym 

nie dotyczy ------ 

9) 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ogra-
niczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy 

nie dotyczy ------ 

10) 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów ko-
munikacji i infrastruktury technicznej 

uwzględniono 

aktualna 
wymaga uzupełnienia ze 

względu na zmianę  
uwarunkowań  

11) 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  
urządzania i użytkowania terenów 

nie uwzględniono  nie aktualna 

12) 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, 
o której mowa w art. 36 ust. 4

Uwzględniono aktualna 

art. 15 ust. 2a  

Plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlowe-
go, o którym mowa w art. 10 ust. 3a, sporządza się dla tere-
nu położonego na obszarze obejmującym co najmniej ob-
szar, na którym powinny nastąpić zmiany w strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu17 

nie dotyczy ------ 

art. 15 ust. 3 – W planie miejscowym określa się w zależności od potrzeb: 

1) 
Granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i 
podziałów nieruchomości 

nie dotyczy ------ 

2) 
Granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infra-
struktury technicznej 

nie dotyczy ------ 

3) 
Granice obszarów wymagających przekształceń i rekultywa-
cji  

nie dotyczy ------ 

3a) 

Granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w 
art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych związanych 
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu  
i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego 
oddziaływania tych urządzeń na środowisko 

nie dotyczy ------ 

16  w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw  
w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
17 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt. 3 lit. a tiret czwarty ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw  
w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
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4) 
Granice terenów pod budowę obiektów handlowych,  
o których mowa w art. 10 ust 3a18 nie dotyczy ------ 

4a) 
Granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym 

uwzględniono wymaga aktualizacji 

4b) 

Granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym, umieszczonych  
w planie zagospodarowania przestrzennego województwa 
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, 
wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu 
państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji  
w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012 

uwzględniono wymaga aktualizacji 

5) 
Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz tere-
nów służących organizacji imprez masowych 

nie dotyczy ------ 

6) 

Granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych,  
a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich terenie 
działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 
1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów 
zagłady 

nie dotyczy ------ 

7) 
Granice terenów zamkniętych,  
i granice stref ochronnych terenów zamkniętych 

nie dotyczy ------ 

8) 

Sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do 
dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic 
przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowla-
nych oraz pokrycie dachów 

częściowo  
uwzględniono 

wymaga aktualizacji 

9) Uchylony19 

10) 
Minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek bu-
dowlanych 

uwzględniono aktualna 

Źródło: opracowanie własne.  

4. OCENA POSTĘPÓW W OPRACOWANIU PLANÓW MIEJSCOWYCH

4.1.  USTALENIA WSTĘPNE  

Od wejścia w życie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym, Rada Gminy Grabica podjęła jedną uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar objęty uchwałą o przystąpieniu pokrywa się  z obszarem 

objętym obowiązującym planem miejscowym. Przystąpienie do sporządzenia nowego planu ma  na celu 

uaktualnienie zapisów ustalonych na podstawie już nieobowiązującej ustawy z 1994 r. 

 Dla pozostałego obszaru gminy nie są realizowane plany miejscowe. Należy założyć wzrost dyna-

miki opracowywania planów miejscowych, ponieważ w 2016 r., przystąpiono do uaktualnienia obowiązu-

jącego od 2000 r. (wraz z fragmentarycznymi zmianami) studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-

rowania gminy.  

18  w brzmieniu ustalonym przez art. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związ-
ku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r. 
19 w brzmieniu ustalonym przez art. 7 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związ-
ku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), która weszła w życie z dniem 11 września 2015 r.  
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4.2.  REALIZACJA OKREŚLONEGO W STUDIUM HARMONOGRAMU SPORZĄDZANIA 

MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Przed przystąpieniem do sformułowania wieloletniego programu sporządzania miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, przeanalizowano realizację - określonych w obowiązującym Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego - planów obowiązkowych oraz wskazanych 

przez gminę do sporządzenia.  

Obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica 

(Kierunki zagospodarowania przestrzennego), określają następujące obszary wymagające sporządzenia 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:  

 tereny dla wybranych kierunków rozwoju budownictwa (w szczególności dla osiedli budownictwa

jednorodzinnego i rezydencjalnego);

 tereny dla wybranych kierunków rozwoju terenów aktywizacji gospodarczej;

 obszar wsi gminnej Grabica,

 obszar miejscowości: Boryszów, Krzepczów Stary, Szydłów, Zaborów i Żeronie z uwagi na koniecz-

ność ustalenia szczegółowych obszarów ochrony konserwatorskiej,

 tereny do realizacji porządkowania i kształtowania terenów ośrodków usługowych, usług, terenów

budownictwa mieszkaniowo – usługowego,

 tereny letniskowe na obszarze gminy.

Ponadto w części graficznej Studium  zostały wskazane tereny  przeznaczone do obowiązkowego

ustalenia planu miejscowego: 

1. Niwy Jutroszewskie – tereny zabudowy rezydencjonalnej,

2. Dziewuliny – tereny zabudowy rezydencjonalnej,

3. Grabica – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4. Twardosławice – tereny usług skoncentrowanych,

5. Majków Mały – tereny aktywizacji gospodarczej.

Gmina Grabica od czasu uchwalenia studium uchwaliła tylko jeden plan miejscowy dla wsi Wola By-

kowska. Dla pozostałych obszarów wyznaczonych w studium - plany miejscowe nie zostały sporządzone. 

Z uwagi na nieaktualne opracowanie jakim jest obowiązujące Studium, należy na nowo wyznaczyć obsza-

ry, dla których gmina zamierza sporządzić plan miejscowy.  

Zgodnie z obowiązującą ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym plany miejscowe obowiązkowo należy sporządzić dla terenów:  

 dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania na podstawie

przepisów odrębnych,

 wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

 rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 ,

 obszaru przestrzeni publicznej, wskazanego w Studium,

 wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych (chronionych) na cele nierolnicze oraz grun-

tów leśnych na cele nieleśne.
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Ponadto, zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r., o inwestycjach w zakresie elektrow-

ni wiatrowych władze gminy mają 36 miesięcy od daty wejścia w życie ustawy na uchwalenie planów 

miejscowych  przewidujących lokalizację budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skład 

której wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisów dotychczasowych tj. bez zachowania odle-

głości budynku mieszkalnego od elektrowni wiatrowej, określonych w ustawie.  

5. ANALIZA TRENDÓW INWESTYCYJNYCH ORAZ PODSUMOWANIE NAJWAZNIEJSZYCH

ZMIAN PRZEPISWÓW ODNOŚNIE ZAKRESU DOKUMENTÓW PLANISTYCZNYCH

5.1.  ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I DECYZJI USTALAJĄ-

CYCH LOKALIZACJĘ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO  

(WYDANYCH W OKRESIE OD 1.01.2012R. DO 31.06.2017 R.)  

Ze względu na znikome pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi (jeden obowiązujący plan 

dla części obrębu Wola Bykowska), w celu określenia zmian zachodzących w zagospodarowania gminy 

Grabica, wynikających z trendów inwestycyjnych - przeprowadzono analizę wydanych decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu publiczne-

go. Analiza została przeprowadzona dla decyzji wydanych w latach od stycznia 2012 do czerwca 2017 r., 

w oparciu o dane zgromadzone w Urzędzie Gminy w Grabicy.   

W celu uporządkowania danych i podsumowania wyników analizowane decyzje o warunkach zabudowy 

podzielono na cztery grupy tematyczne: 

 powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne związa-
ne z produkcją rolniczą oraz magazyny i budynki usługowe),

 powstawanie nowych obiektów, urządzeń (obiekty inne niż budynki, urządzenia związane z odna-
wialnymi źródłami energii oraz wszelka infrastruktura),

 przekształcenia istniejącej zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz modernizacja
istniejących obiektów budowlanych oraz zmiany sposobu ich użytkowania),

 proces administracyjny (wszystkie decyzje nie mające wpływu na zmiany zagospodarowania: umo-
rzenia, przeniesienia decyzji, czy pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia).

Wydane decyzje w podziale na ww. grupy tematyczne zostały przeanalizowane w odniesieniu do ich
rozmieszczenia przestrzennego – jednostkami odniesienia były obręby geodezyjne, stanowiące podsta-
wowe jednostki planistyczne gminy.  

Na przestrzeni ponad 5 analizowanych lat tj. od 1 stycznia 2012 r. do końca czerwca 2017 r., Wójt 

Gminy Grabica wydał ogółem 614 decyzji dotyczących ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania 

terenu oraz  48 decyzji ustalające lokalizację inwestycji celu publicznego. Wykaz wydanych decyzji w po-

dziale na lata oraz rodzaj inwestycji wg grup tematycznych zawiera poniższa tabela nr 4.  
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Tab.  4.  Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2012 – 2017 według rodzaju inwestycji, w podziale na 

grupy tematyczne.  

Rodzaj inwestycji 2012 2013 2014 2015 2016 2017 
Razem  
2012 
-2017 

% w  
grupie 

% w  
całości 

budowa domu mieszkalnego  37 31 34 41 42 10 195 48,04 31,76 

budowa budynku gospodarczego 
 lub garażowego  

9 16 8 8 3 5 49 12,07 7,98 

budowa budynku gospodarczego 
w zabudowie zagrodowej  

1 3 6 3 1 4 18 4,43 2,93 

budynki inwentarskie 8 20 11 10 7 5 61 15,02 9,93 

inne obiekty służące produkcji rolniczej  4 4 8 9 14 3 42 10,34 6,84 

zabudowa zagrodowa 2 3 0 5 4 3 17 4,19 2,77 

zabudowa letniskowa 2 1 3 0 0 0 6 1,48 0,98 

zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

zabudowa usługowa 1 3 2 4 2 1 13 3,20 2,12 

zabudowa produkcyjna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

budynki magazynowe 1 0 2 0 0 2 5 1,23 0,81 

powstanie nowej zabudowy 65 81 74 80 73 33 406 100,00 66,12 

inwestycje OZE 1 0 0 0 0 0 1 7,14 0,16 

infrastruktura 1 0 5 0 3 1 10 71,43 1,63 

inne  0 1 0 1 1 0 3 21,43 0,49 

powstanie nowych obiektów, urządzeń 2 1 5 1 4 1 14 100,00 2,28 

rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, 
modernizacja 

9 9 16 15 15 8 72 73,47 11,73 

rozbiórka, demontaż 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

zmiana sposobu użytkowania na budy-
nek mieszkalny 

3 2 2 6 4 1 18 18,37 2,93 

zmiana sposobu użytkowania na budy-
nek inny niż mieszkalny   

1 2 1 1 3 0 8 8,16 1,30 

przekształcenia istniejącej zabudowy 13 13 19 22 22 9 98 100,00 15,96 

zmiana decyzji 11 1 6 7 4 0 29 30,21 4,72 

umorzenie postępowania 11 9 4 8 7 1 40 41,67 6,52 

odmowa wydania decyzji 5 5 6 3 2 0 21 21,88 3,42 

przeniesienie decyzji  3 0 3 0 0 0 6 6,25 0,98 

proces administracyjny: 30 15 19 18 13 1 96 100,00 15,64 

RAZEM: 110 110 117 121 112 44 614 100,00 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 
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Liczba decyzji ustalających warunki zabudowy w latach 2012 - 2017 utrzymywała się na poziomie od 

110 w 2012 r. do 121 w 2013 r. , średniorocznie osiągała liczbę ok. 114. W 2017 r., w pierwszych sześciu 

miesiącach, liczba wydanych decyzji przekroczyła 40, co wskazuje na utrzymanie średniej ilości decyzji 

w roku bieżącym. Ilość wydawanych decyzji wynika ze stosunkowo stałej tendencji rozwoju budownictwa 

w gminie, zwłaszcza mieszkaniowego: jednorodzinnego i zagrodowego. Ruch budowlany i zainteresowa-

nie działkami budowlanymi generuje zwiększoną liczbę wniosków inwestorów, występujących o ustalenie 

warunków zabudowy. 

Ryc.  3.  Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziałem na grupy w latach 2012-2016. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 

Na przestrzeni analizowanego okresu widoczny jest sukcesywny i stały wzrost liczby decyzji ustalają-

cych warunki zabudowy dla inwestycji polegających na przekształcaniu istniejących obiektów (nadbudo-

wa, rozbudowa, zmiana sposobu użytkowania, wszelkie przekształcenia bazujące na istniejącym zasobie 

budowlanym). Udział tych decyzji w ogólnej liczbie wydanych rozstrzygnięć administracyjnych wyniósł 

16%. Najmniej wydanych decyzji zostało zaliczonych do grupy decyzji związanych z powstawaniem no-

wych obiektów budowlanych (z wyłączeniem zabudowy) i urządzeń. Najliczniejszą grupą tematyczną była 

ta, dotycząca powstania nowej zabudowy. W latach 2012 i 2013 wydano po 110 decyzji rocznie. Ponad 

66% stanowiły decyzje z grupy powstawania nowej zabudowy, a w tym najwięcej dotyczyło inwestycji 

polegającej na  budowie budynku mieszkalnego (w tym w zabudowie zagrodowej) oraz obiektów różnych 

związanych z produkcją rolniczą.  
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Tab.  5.  Wydane decyzje ustalające warunki dla nowej zabudowy wg rodzaju inwestycji i obrębów.  
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Boryszów 10 3 0 5 4 0 0 0 0 22 

Bleszyn 1 1 0 1 0 0 0 0 0 3 

Brzoza 3 1 1 4 5 0 0 0 0 14 

Cisowa 4 0 0 1 1 0 0 0 0 6 

Kolonia Cisowa 4 1 0 0 0 0 0 0 0 5 

Dziewuliny 8 0 0 1 1 0 0 0 0 10 

Gutów Duży 0 0 0 2 0 0 0 0 0 2 

Gutów Mały 2 0 0 1 0 0 0 0 0 3 

Grabica 5 6 0 1 3 0 0 0 0 15 

Kafar 10 0 1 2 0 0 0 0 0 13 

Kamocin 9 2 3 6 2 0 0 0 0 22 

Kamocinek 4 3 0 1 2 0 0 0 0 10 

Kobyłki 7 1 0 0 0 0 0 0 0 8 

Kociołki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Krzepczów 6 3 0 3 0 0 0 0 0 12 

Lubanów 5 1 0 3 3 0 0 0 0 12 

Lubonia Dziwle 3 4 1 4 4 0 1 0 0 17 

Lutosławice Rządowe 0 4 0 8 5 0 0 0 0 17 

Lutosławice Szlacheckie 2 1 0 5 1 0 0 0 1 10 

Maleniec 3 0 0 0 0 0 0 0 0 3 

Majdany 1 1 1 0 3 0 0 0 0 6 

Kolonia Majdany 1 0 1 0 0 0 0 0 0 2 

Majków Folwark 26 4 0 0 0 0 2 0 2 34 

Majków Mały 11 2 0 1 0 0 0 0 0 14 

Majków Średni 5 0 0 2 0 0 0 0 0 7 

Niwy Jutroszewskie 5 0 0 0 0 6 0 0 0 11 

Ostrów 3 0 1 0 0 0 0 0 0 4 

Papieże 5 1 2 2 1 0 1 0 1 13 

Polesie 11 1 0 0 0 0 0 0 0 12 

Rusociny 1 0 0 2 1 0 0 0 0 4 

Szydłów 3 1 1 1 0 0 2 0 0 8 

Kolonia Szydłów 10 3 4 1 1 0 1 0 0 20 
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Twardosławice 15 4 0 0 0 0 5 0 1 25 

Władysławów 18 0 0 0 0 0 0 0 0 18 

Wola Kamocka 1 1 0 1 0 0 1 0 0 4 

Kolonia Wola Kamocka 1 0 0 1 0 0 0 0 0 2 

Zaborów 1 0 0 0 1 0 0 0 0 2 

Żądło 2 0 1 1 1 0 0 0 0 5 

Żychlin 5 0 1 1 3 0 0 0 0 10 

Wola Bykowska 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 

Razem: 212 49 18 61 42 6 13 0 5 406 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabicy (Rejestru wydanych decyzji). 

Najwięcej decyzji - z grupy dotyczącej inwestycji polegających na powstawaniu nowej zabudowy -

wydano dla obrębów: Majków Folwark (34), Twardosławice (25), Boryszów (22) oraz Kamocin (22). 

Tylko dla obrębu Kociołki, w analizowanym okresie, nie została wydana żadna decyzja ustalająca 

warunki zabudowy. Tylko jedną decyzje wydano dla terenu, zlokalizowanego w jednostce Wola Bykowska, 

która w większości jest objęta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jedyny 

plan miejscowy obowiązujący w gminie).  

Wśród decyzji z grupy obejmującej inwestycje dotyczące powstawania nowej zabudowy wyróżniają 

się, ze względu na ilość, decyzje wydane dla budowy budynku mieszkalnego i wolnostojącego budynku 

gospodarczego (łącznie 50% decyzji w grupie) oraz decyzje dotyczące inwestycji polegającej na budowie 

obiektów związanych z produkcją rolniczą: zabudowa inwentarska, budynki gospodarcze w zabudowie 

zagrodowej oraz inne obiekty służące produkcji rolniczej (niecałe 34%).   

Zróżnicowanie przestrzenne tych dwóch kierunków zabudowy zostało przestawione na poniższych 

rycinach (Ryc. 5 i Ryc. 6). Najbardziej atrakcyjnymi obrębami dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (w 

tym wolnostojących budynków gospodarczych w większości towarzyszących istniejącym budynkom 

mieszkalnym) są: Majków Folwark i Twardosławice.  

Natomiast w obrębach: Kamocin i Lutosławice Rządowe, najczęściej wydawano decyzje dotyczące 

zabudowy związanej z produkcją rolniczą (zabudowa zagrodowa, zabudowa inwentarska, magazyny pa-

szowe, silosy, budynki gospodarcze na maszyny rolnicze i inne obiekty służące produkcji rolniczej).  
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Wśród wydanych decyzji dotyczących powstania nowej zabudowy większość stanowią decyzje do-

tyczące budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub w zabudowie zagrodowej - ok. 48% wszyst-

kich wydanych decyzji oraz budynków inwentarskich – ok. 15% wszystkich wydanych decyzji. 

W badanym okresie wydano również 14 decyzji ustalających warunki zabudowy dotyczące lokaliza-

cji nowych obiektów budowlanych (z wyłączeniem budynków - przeanalizowanych w grupie dotyczącej 

powstania nowej zabudowy). Wydane decyzje dotyczyły:  

 1 decyzja wydana na inwestycję dotyczącą urządzeń do produkcji energii odnawialnej (OZE), 

 10 decyzji wydanych na inwestycje dotyczącą obiektów infrastruktury oraz

 3 decyzje wydane na inwestycje dotyczące innych obiektów budowlanych.

Decyzję ustalającą warunki zabudowy dla inwestycji OZE wydano w pierwszym kwartale 2013 r. 

w Rusocinach, w zakresie lokalizacji inwestycji polegającej na budowie zespołu dwóch elektrowni wiatro-

wych o łącznej mocy 500 kW wraz z infrastrukturą techniczną obejmującą: utwardzony dojazd, linie ka-

blowe niskiego napięcia i średniego napięcia oraz stację transformatorową. Dla wskazanej decyzji nie zo-

stało wydane pozwolenie na budowę inwestycji.  

Zamierzenia inwestycyjne w zakresie budowy nowej infrastruktury dotyczyły m.in. przykrycia ro-

wów melioracyjnych, urządzeń wodnych – otworów studziennych, zbiorników bezodpływowych na ścieki 

oraz zjazdów indywidualnych. Decyzje te zostały wydane dla terenów położonych w 10 obrębach. Po dwie 

decyzje z omawianego zakresu zostały wydane w sołectwach: Polesie, Kamocinek, Lubanów i Rusociny, po 

jednej decyzji w obrębach: Kociołki, Gutów Duży, Grabica, Kamocin, Kafar, Majków Folwark.  
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Tab.  6.  Wydane decyzje ustalające warunki dla obiektów budowlanych wg rodzaju inwestycji oraz obrębów. 

Obręb Inwestycje OZE Infrastruktura Inne 
Powstanie nowych 

obiektów, 
 urządzeń 

Boryszów 0 0 0 0 

Bleszyn 0 0 0 0 

Brzoza 0 0 0 0 

Cisowa 0 0 0 0 

Kolonia Cisowa 0 0 0 0 

Dziewuliny 0 0 0 0 

Gutów Duży 0 1 0 1 

Gutów Mały 0 0 0 0 

Grabica 0 1 0 1 

Kafar 0 0 1 1 

Kamocin 0 1 0 1 

Kamocinek 0 2 0 2 

Kobyłki 0 0 0 0 

Kociołki 0 0 1 1 

Krzepczów 0 0 0 0 

Lubanów 0 1 1 2 

Lubonia Dziwle 0 0 0 0 

Lutosławice Rządowe 0 0 0 0 

Lutosławice Szlacheckie 0 0 0 0 

Maleniec 0 0 0 0 

Majdany 0 0 0 0 

Kolonia Majdany 0 0 0 0 

Majków Folwark 0 1 0 1 

Majków Mały 0 0 0 0 

Majków Średni 0 0 0 0 

Niwy Jutroszewskie 0 0 0 0 

Ostrów 0 0 0 0 

Papieże 0 0 0 0 

Polesie 0 2 0 2 

Rusociny 1 1 0 2 

Szydłów 0 0 0 0 

Kolonia Szydłów 0 0 0 0 

Twardosławice 0 0 0 0 

Władysławów 0 0 0 0 

Wola Kamocka 0 0 0 0 

Kolonia Wola Kamocka 0 0 0 0 

Zaborów 0 0 0 0 

Żądło 0 0 0 0 

Żychlin 0 0 0 0 

Wola Bykowska 0 0 0 0 

Razem 1 10 3 14 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 
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Poza nową zabudową część ruchu inwestycyjnego stanowią zamierzenia budowlane polegające na 

rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejącej zabudowy a także na zmianie jej sposobu użytkowa-

nia. Wydane decyzje dotyczące zmiany sposobu użytkowania dotyczyły w szczególności zmiany sposobu 

użytkowania budynków gospodarczych na m.in. na budynek mieszkalny, inwentarski czy usługowy.  

Najwięcej decyzji dla przekształceń istniejącej zabudowy wydano dla obiektów, zlokalizowanych 

w obrębach: Twardosławice, Kolonia Szydłów, Grabica, Krzepczów i Niwy Jutroszewskie.  Ponad 70 % sta-

nowiły decyzje dla inwestycji związanych z rozbudową i nadbudową lub przebudową istniejących budyn-

ków, pozostałe 30% dotyczyło głównie zmian w sposobie użytkowania budynków. 
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Tab.  7. Wydane decyzje ustalające warunki dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu użytko-

wania istniejących budynków wg grup tematycznych i obrębów. 

Rodzaj inwestycji 
Rozbudowa, nadbudowa, 

 przebudowa, modernizacja 
Zmiana sposobu  

użytkowania 
Razem: 

Boryszów 2 2 2 

Bleszyn 0 0 0 

Brzoza 3 0 3 

Cisowa 0 0 0 

Kolonia Cisowa 1 0 1 

Dziewuliny 3 1 3 

Gutów Duży 1 0 1 

Gutów Mały 0 1 0 

Grabica 7 2 7 

Kafar 2 2 2 

Kamocin 3 0 3 

Kamocinek 5 0 5 

Kobyłki 1 0 1 

Kociołki 1 0 1 

Krzepczów 5 1 5 

Lubanów 4 0 4 

Lubonia Dziwle 2 0 2 

Lutosławice Rządowe 1 2 1 

Lutosławice Szlacheckie 2 0 2 

Maleniec 0 0 0 

Majdany 0 0 0 

Kolonia Majdany 0 0 0 

Majków Folwark 1 0 1 

Majków Mały 1 1 1 

Majków Średni 2 0 2 

Niwy Jutroszewskie 1 6 1 

Ostrów 0 1 0 

Papieże 0 0 0 

Polesie 2 2 2 

Rusociny 1 0 1 

Szydłów 3 0 3 

Kolonia Szydłów 8 1 8 

Twardosławice 5 3 5 

Władysławów 1 0 1 

Wola Kamocka 0 0 0 

Kolonia Wola Kamocka 0 0 0 

Zaborów 3 1 3 

Żądło 1 0 1 

Żychlin 0 0 0 
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Wola Bykowska 0 0 0 

Razem: 72 26 98 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 

Podsumowując przeprowadzoną analizę i jej wyniki zawarte w powyższych tabelach, można stwier-

dzić, że w gminie Grabica większość wydanych decyzji dotyczyła ustalenia warunków dla lokalizacji nowej 

zabudowy. Udział tych decyzji w decyzjach wydanych w latach 2012-2017 wyniósł ponad 66%. W następ-

nej kolejności wydawano decyzje ustalające warunki dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub zmiany 

sposobu użytkowania istniejącej zabudowy. Decyzje te stanowiły 16% wszystkich wydanych decyzji.  

W analizowanym okresie najwięcej decyzji wydano dla terenów, położonych w obrębach: Majków 

Folwark ( 49 decyzji) , Twardosławice  (41 decyzji) oraz Kolonia Szydłów (37 decyzji). 

Zróżnicowanie wydanych decyzji według obrębów z podziałem na analizowane grupy zostało przed-

stawione na poniższym wykresie (Ryc. 10).  
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Ryc.  10. Wydane decyzje ustalające warunki zabudowy wg działu i obrębu. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 
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Rozwój budownictwa wymusza realizację inwestycji infrastrukturalnych, a zatem konieczność 

wydania decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu publicznego. W analizowanym okresie Wójt Gminy 

Grabica, wydawał rocznie 8 decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu publicznego. Najwięcej, bo aż 13 

decyzji zostało wydanych w 2016 r.  

 W strukturze decyzji ustalających inwestycje celu publicznego dominują inwestycje z zakresu infra-

struktury technicznej tj. dotyczące lokalizacji urządzeń elektroenergetycznych (Wykres 2). 

Ryc.  11. Wydane decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg działu i obrębu.  

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji). 

Rosnący poziom liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz niesłabnące zainteresowanie 

terenami przeznaczonymi pod zabudowę, sprawia, że kształtowanie polityki przestrzennej odgrywa zna-

czącą rolę wśród zadań realizowanych przez samorząd gminy. 

5.2.  ANALIZA DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWĘ  

(WYDANYCH W OKRESIE OD 1.01.2012 DO 31.06.2017)  

Dotychczas najlepszym miernikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy była liczba 

wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę. Zgodnie z ustawą z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy 

Prawo budowlane i innych ustaw, pozwolenia na budowę nie wymaga m. in. art. 29 ust. 1a budowa wolno 

stojących budynków mieszkalnych jednorodzinnych, których obszar oddziaływania mieści się w całości na 

działce lub działkach, na których zostały zaprojektowane. Budowa tych budynków wymaga jedynie zgło-

szenia budowy. 

Na podstawie danych uzyskanych z Gminy Grabica przeanalizowano decyzje o pozwoleniu na bu-

dowę wydane w latach 2012-2017 (kwiecień). W gminie Grabica wydano 464 pozwolenia na budowę. 

W 2012 r. – 81 pozwoleń, w 2013 r. – 76 pozwoleń, w 2014 r. – 93 pozwoleń, w 2015 r. – 85 pozwolenia, 

w 2016 r. – 96 pozwolenia, w 2017 r. (do kwietnia) – 33 pozwolenia.  

Analizę wydanych pozwoleń przeprowadzono analogicznie do wcześniej opisanej analizy wydanych 

decyzji o warunkach zabudowy tzn. według rodzaju inwestycji i obrębów. 
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Tab.  8.  Wydane decyzje o pozwoleniu na budowę w latach 2012-2017 według rodzaju inwestycji oraz obrębów.  

Rodzaj inwestycji 2012 2013 2014 2015 2016 2017 
Razem 
2012-
2017 

% w 
grupie 

% w 
całości 

budowa domu mieszkalnego  27 20 17 19 27 9 119 45,95 25,65 

budowa budynku gospodarczego 
lub garażowego  

3 9 11 8 5 0 36 13,90 7,76 

budowa budynku gospodarczego 
w zabudowie zagrodowej (na ma-
szyny rolnicze) 

1 0 3 2 6 1 13 5,02 2,80 

budynki inwentarskie 12 6 15 7 13 1 54 20,85 11,64 

inne obiekty służące produkcji 
rolniczej  

1 3 8 1 4 0 17 6,56 3,66 

zabudowa zagrodowa 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

zabudowa letniskowa 0 2 0 1 0 0 3 1,16 0,65 

zabudowa wielorodzinna 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

zabudowa usługowa 1 2 2 0 2 1 8 3,09 1,72 

zabudowa produkcyjna 0 0 0 0 1 0 1 0,39 0,22 

budynki magazynowe 1 0 0 2 4 1 8 3,08 1,72 

powstanie nowej zabudowy 46 42 56 40 62 13 259 100,00 55,82 

inwestycje OZE 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

infrastruktura 7 12 10 6 8 8 51 100,00 10,99 

inne  0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

powstanie nowych obiektów,  
urządzeń 

7 12 10 6 8 8 51 100,00 10,99 

rozbudowa, nadbudowa, przebu-
dowa, modernizacja 

23 12 8 14 16 10 83 79,81 17,89 

rozbiórka, demontaż 3 2 4 5 5 0 19 18,27 4,09 

zmiana sposobu użytkowania na 
budynek mieszkalny 

0 0 0 0 1 0 1 0,96 0,22 

zmiana sposobu użytkowania na 
budynek inny niż mieszkalny   

0 0 1 0 0 0 1 0,96 0,22 

przekształcenia istniejącej zabu-
dowy 

26 14 13 19 22 10 104 100,00 22,42 

zmiana decyzji 0 4 10 9 4 1 28 56,00 6,03 

umorzenie postępowania 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 

odmowa wydania decyzji 2 2 0 1 0 0 5 10,00 1,08 



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY GRABICA    

 42 | Strona 

przeniesienie decyzji  0 2 4 10 0 1 17 34,00 3,66 

proces administracyjny: 2 8 14 20 4 2 50 100,00 10,77 

RAZEM: 81 76 93 85 96 33 464 100,00 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestru wydanych decyzji). 

Najwięcej decyzji o pozwoleniu na budowę wydano w obrębach: Kolonia Szydłów – 36,  Lutosławice 

Rządowe – 34 i Kamocin – 31.  Najwięcej pozwoleń na budowę wydano w latach 2014 (92) i 2016 (93), do 

końca kwietnia 2017 r. wydanych zostało 33 pozwolenia, co daje możliwość oszacowania liczby rocznej na 

poziomie 80 pozwoleń.  

Analogicznie do wydanych decyzji o warunkach zabudowy, najwięcej pozwoleń zostało wydanych 

dla inwestycji z grupy powstawania nowej zabudowy, ponad 55 %. Następną dużą grupą były pozwolenia 

na przekształcenia istniejącej zabudowy.  

Ryc.  12. Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg działu i obrębu.  

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji). 

Powyższy wykres obrazuje różnice w ilości wydawanych decyzji z danej grupy w analizowanych 

latach. Najwięcej pozwoleń na budowę z zakresu powstawania nowej zabudowy wydano w 2016 r. Druga 

najliczniejsza grupa pozwoleń na budowę związana jest z przekształceniami istniejącej zabudowy. W tej 

grupie najwięcej decyzji wydano w 2012 r. Ponadto cześć pozwoleń na budowę związana jest wyłącznie 

z procesem administracyjnym, są to umorzenia wszczętych postępowań.  
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Tab.  9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowę w latach 2012-2017 według rodzaju inwestycji oraz obrębów.  

Rodzaj inwestycji 

Obręb geodezyjny 
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Boryszów 7 2 2 3 2 0 0 0 0 16 

Bleszyn 1 3 0 1 0 0 0 0 0 5 

Brzoza 1 0 0 2 2 0 0 0 0 5 

Cisowa 1 0 0 1 0 0 0 0 0 2 

Kolonia Cisowa 3 1 1 0 0 0 0 0 0 5 

Dziewuliny 3 0 0 0 2 0 0 0 0 5 

Gutów Duży 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 

Gutów Mały 2 0 0 0 0 0 0 0 0 2 

Grabica 2 4 2 0 0 0 3 0 0 11 

Kafar 5 1 0 0 0 0 0 0 0 6 

Kamocin 7 4 1 4 1 0 0 0 0 17 

Kamocinek 3 2 0 1 1 0 0 0 1 8 

Kobyłki 3 1 0 0 0 0 0 0 0 4 

Kociołki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Krzepczów 3 0 0 2 0 0 0 0 0 5 

Lubanów 2 2 0 4 1 0 0 0 0 9 

Lubonia Dziwle 4 1 2 4 1 0 1 0 0 13 

Lutosławice Rządowe 0 3 1 15 3 0 0 0 1 23 

Lutosławice Szlacheckie 1 0 0 4 0 0 0 0 0 5 

Maleniec 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 

Majdany 0 0 2 1 1 0 0 0 0 4 

Kolonia Majdany 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 

Majków Folwark 17 1 0 0 0 0 0 0 1 19 

Majków Mały 6 1 0 0 0 0 0 0 0 7 

Majków Średni 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 

Niwy Jutroszewskie 2 0 0 0 0 3 0 0 0 5 

Ostrów 2 1 0 0 0 0 0 0 0 3 

Papieże 3 0 0 2 0 0 1 0 0 6 

Polesie 10 0 0 0 0 0 0 0 0 10 

Rusociny 0 0 0 2 1 0 0 0 0 3 

Szydłów 0 2 0 0 0 0 0 0 0 2 
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Kolonia Szydłów 10 2 2 2 1 0 1 0 0 18 

Twardosławice 12 3 0 0 0 0 1 1 1 18 

Władysławów 2 0 0 0 0 0 0 0 0 2 

Wola Kamocka 1 1 0 1 0 0 1 0 0 4 

Kolonia Wola Kamocka 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 

Zaborów 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 

Żądło 2 1 0 1 0 0 0 0 0 4 

Żychlin 1 0 0 1 0 0 0 0 1 3 

Wola Bykowska 1 0 0 0 0 0 0 0 3 4 

Razem: 119 36 13 54 17 3 8 1 8 259 

Źródło: opracowanie własne.  

Z zakresu powstawania nowej zabudowy łącznie wydano 259 pozwoleń na budowę. Najwięcej 

dotyczyło zabudowy mieszkaniowej (119) i budynków inwentarskich (54).  Pod względem przestrzennym 

najwięcej decyzji dla zabudowy mieszkaniowej wydano - analogicznie jak w przypadku decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu - dla obrębu Majków Folwark.  Dla lokalizacji nowej zabudowy 

mieszkaniowej atrakcyjne inwestycyjnie są także sołectwa: Twardosławice, Kolonia Szydłów i Polesie. 

Najwięcej pozwoleń dla zabudowy rolniczej - inwentarskiej wydano dla terenów położonych w obrębie 

Lutosławice Rządowe.  
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Najwięcej pozwoleń na budowę z zakresu powstawania nowej zabudowy zostało wydanych dla 

obrębu Lutosławice Rządowe (23), Majków Folwark (19) oraz Kolonia Szydłów (18) i Twardosławice (18).  

Wśród nich dominowały pozwolenia związane z budową domu mieszkalnego (46%), oraz budynki inwen-

tarskie (20%). Należy zaznaczyć, że przy wydawaniu pozwoleń na budowę domu mieszkalnego, w decyzji 

nie zawsze określa się charakteru zabudowy w jakiej budynek mieszkalny będzie lokalizowany. Dlatego też 

niemożliwym jest ukazanie ilości wydanych pozwoleń na budowę budynków mieszkalnych w zabudowie 

zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.   

Najczęstszą lokalizacją budynków mieszkalnych był obręb Majków Folwark, natomiast zabudowy 

inwentarskiej – Lutosławice Rządowe.  

Należy podkreślić, iż wśród nowej zabudowy budynki usługowe stanowiły jedynie 3 % wydanych 

pozwoleń na budowę w omawianej grupie. Trzy decyzje wydano dla obrębu Grabica oraz po jednej 

w obrębach: Lubonia Dziwle, Papieże, Kolonia Szydłów, Twardosławice i Wola Kamocka. 

Ponadto wydano trzy decyzje dla zabudowy letniskowej, wszystkie dla obrębu Niwy Jutroszewskie 

oraz jedną decyzję dla zabudowy produkcyjnej w obrębie Twardosławice.  
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Najwięcej pozwoleń na budowę z zakresu powstawania nowy obiektów i urządzeń wydano dla 

obrębów: Grabica (5) i Kamocin (5). Są to przede wszystkim pozwolenia związane z budową nowej infra-

struktury (zbiorników na ścieki, zjazdów indywidualnych).  Nowe obiekty powstały w 21 obrębach.   

Tab.  10.  Decyzje o pozwoleniu na budowę według rodzaju inwestycji w latach 2012-2017.  
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Boryszów 5 1 1 0 7 

Bleszyn 1 2 0 0 3 

Brzoza 4 0 0 0 4 

Cisowa 0 0 0 0 0 

Kolonia Cisowa 1 0 0 0 1 

Dziewuliny 3 0 0 0 3 

Gutów Duży 0 0 0 0 0 

Gutów Mały 0 0 0 0 0 

Grabica 6 2 0 0 8 

Kafar 2 0 0 0 2 

Kamocin 3 1 0 0 4 

Kamocinek 2 1 0 0 3 

Kobyłki 1 1 0 0 2 

Kociołki 1 0 0 0 1 

Krzepczów 3 3 0 0 6 

Lubanów 4 1 0 0 5 

Lubonia Dziwle 1 0 0 0 1 

Lutosławice Rządowe 4 1 0 0 5 

Lutosławice Szlacheckie 2 0 0 0 2 

Maleniec 1 0 0 0 1 

Majdany 0 0 0 0 0 

Kolonia Majdany 0 0 0 0 0 

Majków Folwark 2 0 0 0 2 

Majków Mały 1 0 0 0 1 

Majków Średni 2 0 0 0 2 

Niwy Jutroszewskie 1 0 0 0 1 

Ostrów 1 0 0 0 1 

Papieże 1 1 0 0 2 

Polesie 1 0 0 0 1 

Rusociny 3 1 0 0 4 

Szydłów 3 2 0 0 5 

Kolonia Szydłów 8 1 0 1 10 

Twardosławice 4 1 0 0 5 

Władysławów 0 0 0 0 0 
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Wola Kamocka 0 0 0 0 0 

Kolonia Wola Kamocka 0 0 0 0 0 

Zaborów 1 0 0 0 1 

Żądło 1 0 0 0 1 

Żychlin 2 0 0 0 2 

Wola Bykowska 8 0 0 0 8 

Razem 83 19 1 1 104 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Rejestru wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę. .  

Łącznie z zakresu przekształceń istniejącej zabudowy wydano 104 decyzje. 83 dotyczył rozbudowy, 

nadbudowy, przebudowy lub modernizacji istniejących budynków, 19 rozbiórki oraz dwie zmiany sposobu 

użytkowania. Najwięcej zmian realizowanych było w obrębach: Kolonia Szydłów (10), Grabica (8) i Twar-

dosławice (8).  W Boryszowie wydano jedno pozwolenie na zmianę sposobu użytkowania istniejącego 

budynku na budynek mieszkalny, a w Kolonii Szydłów zmieniono sposób użytkowania budynku na inny. 

Dla części obrębów nie wydano żadnego pozwolenia z zakresu przekształceń istniejącej zabudowy i są to: 

Cisowa, Gutów Duży, Gutów Mały, Majdany, Kolonia Majdany, Władysławów, Wola Kamocka, Kolonia 

Wola Kamocka.  

Ponadto ważnym elementem są rozbiórki istniejących obiektów. Decyzji z tego zakresu wydano 

19, najwięcej w Krzepczowie (3). Należy nadmienić, iż w świetle obowiązujących przepisów część obiektów 

można rozebrać na zgłoszenie bez konieczności uzyskiwania pozwolenia na rozbiórkę. Są to: budynki i 

budowle niewpisane do rejestru zabytków oraz nieobjęte ochroną konserwatorską, o wysokości poniżej 8 

metrów, jeżeli ich odległość od granic działki jest nie mniejsza niż połowa wysokości a także obiekty i urzą-

dzenia budowlane, dla których niewymagane jest pozwolenie na budowę, oczywiście jeżeli nie podlegają 

ochronie konserwatorskiej.  
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Poniżej zobrazowano ilość wydawanych pozwoleń z poszczególnych kategorii z podziałem na ob-

ręby. Tylko w 18 obrębach wydano decyzje z każdej kategorii. W obrębie Kociołki nie wydano żadnego 

pozwolenia na budowę nowego budynku czy obiektu. Tam wszystkie wydane pozwolenia wiązały się 

z przekształceniem istniejącej zabudowy. Przeciwieństwem są obręby Kolonia Majdany, Majdany, Gutów 

Duży, Gutów Mały i Cisowa, w których wszystkie wydane pozwolenia wiązały się z powstawaniem nowych 

budynków.  

Poza obrębem Kociołki, pozwolenia dla nowych budynków stanowiły większość wydanych decyzji 

w poszczególnych obrębach.  Decyzje związane z postawaniem nowych obiektów i urządzeń miały mniej-

szy udział w całości.  
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Ryc.  17. Wydane pozwolenia na budowę wg działów i jednostek planistycznych (obrębów). 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica (Rejestr wydanych decyzji). 
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5.3.  ANALIZA ZŁOŻONYCH WNIOSKÓW W SPRAWIE ZMIAN W POLITYCE 

PRZESTRZENNEJ, W TYM W PRZEZNACZENIU GRUNTÓW 

Wnioski w sprawie zmiany przeznaczenia działek powinny być składane głównie w trybie sporzą-

dzania zmiany studium i/lub planów miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym trybem w proce-

durze sporządzania tych dokumentów. 

Do urzędu Gminy Grabica wpłynęło 31 wniosków o zmianę zapisów w obowiązującym Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica.  

Tab.  11.  Wnioski o zmianę przeznaczenia gruntów, złożone do zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zago-

spodarowania przestrzennego gminy Grabica.  

Lp. 
Numer  

ewidencyjny działki 
Miejscowość Wnioskowane przeznaczenie 

1. 2. 3. 4. 

1 172/1, 171/2 Boryszów Teren pod kopalnie kruszywa naturalnego 

2 24/2, 26 Polesie 
Tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,- tereny za-
budowy mieszkaniowej mieszanej (proponowana możliwość 

podzielenia działek na mniejsze o pow. 0,3 ha) 

3 106/1 Twardosławice Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

4. 118, 120 Twardosławice Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

5. 77, 78, 79, 117, 119 Kolonia Cisowa Przeznaczenie pod zabudowę zagrodową 

6. 184/2 Brzoza Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

7. 184/3, 210 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

8. 622 Krzepczów Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

9. cały obszar Krzepczów 
Wprowadzenie zakazu budowy zabudowań inwentarskich 

(chlewni) 

10. 217 Brzoza Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

11. 138, 159 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

12. 

1 Krzepczów 
Ograniczenie budowy przemysłowych ferm zwierząt w rodzaju 

trzody chlewnej 

2 553 Krzepczów Działalność gospodarcza 

3 554/1 Krzepczów 
Tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednoro-

dzinną 

13. 

1 621 Krzepczów Teren pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 

2 cały obszar Krzepczów 
Wprowadzenie na całym obszarze miejscowości ograniczenia 

budowy obiektów do hodowli trzody chlewnej 

14. 
1 cały obszar Krzepczów 

wprowadzenie na całym obszarze miejscowości ograniczenia 
budowy obiektów do hodowli trzody chlewne 

2 617 Krzepczów Teren pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną; 

15. 
1 cały obszar Krzepczów 

wprowadzenie na całym obszarze miejscowości ograniczenia 
budowy obiektów do hodowli trzody chlewnej 

2 618, 914 Krzepczów Teren pod zabudowę mieszkaniową; 

16. 144 Brzoza Tereny budowlane 

17. 552 Krzepczów 
Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową z możliwością 

prowadzenia działalności gospodarczej 
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18. 22/4 Polesie 
Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

(możliwość podziału działki) 

19. 567, 637 Krzepczów 
Ograniczenie budowy przemysłowych ferm zwierząt (trzody 

chlewnej) 

20. 208 Brzoza Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

21. 

1 cały obszar Krzepczów 
wprowadzenie ograniczenia budowy przemysłowych ferm 

zwierząt w rodzaju trzody chlewnej 

2 568/6, 568/7 Krzepczów 
Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową; wprowadzenie 

ograniczenia budowy przemysłowych ferm zwierząt w rodzaju 
trzody chlewnej 

22. 
1 cały obszar Krzepczów 

wprowadzenie ograniczenia budowy przemysłowych ferm 
zwierząt w rodzaju trzody chlewnej 

2 551 Krzepczów Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową 

23. 

1 52/2 Kafar Teren budowlany 

2 123 Brzoza Teren budowlany 

3 3 Kafar Tereny produkcji rolniczej – budowa chlewni 

24. 47/1,   29/3 Władysławów Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

25. 
69, 722, 803, 823, 

835, 890 
Krzepczów 

Ograniczenie umiejscowienia w sąsiedztwie terenów osiedlo-
wych wsi, przemysłowych ferm zwierząt 

26. 128/1 Twardosławice Tereny pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

27. 122, 123, 124 Twardosławice 
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy 
handlowo-usługowej, zabudowy letniskowej (agroturystyka) 

28. 
121, 122, 123, 124, 

128/1 
Twardosławice 

Wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji wiążących się z ne-
gatywnym wpływem na zdrowie i komfort mieszkańców oraz 
inwestycji mogących potencjalnie lub zawsze znacząco oddzia-

ływać na środowisko 

29. 114, 116 Twardosławice Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

30. 

1 125 Twardosławice 
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wprowadze-

nie możliwości podziału nieruchomości na cztery części) 

2 126 Twardosławice 
teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy usługowej 

(agroturystyka, obiekt hotelowo – konferencyjny) 

3 112 Twardosławice Wprowadzeni zakazu zabudowy inwentarskiej 

31. 127/1 Twardosławice Przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica. 

Podsumowując dane zawarte w powyższej tabeli przeprowadzono analizę wniosków w zakresie 

rozmieszczenia przestrzennego według obrębów. W sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania złożono łącznie 31 wniosków. Jeden wniosek dotyczył  trzech nieruchomości należą-

cych do jednego właściciela lecz położonych w różnych obrębach geodezyjnych. Dla potrzeb przeprowa-

dzanej analizy zakwalifikowano go jako trzy odrębne wnioski. Podobnie postąpiono w przypadkach, gdzie 

w jednym wniosku wpisano dwie nieruchomości z różnym przeznaczeniem, bądź poza zmianą przezna-

czenia swojej nieruchomości wnioskodawca prosił o wprowadzenie w studium zapisów dotyczących za-

mieszkałej przez niego miejscowości bądź całej gminy (7 wniosków). Po rozdzieleniu w wyżej opisany spo-

sób wniosków, do analizy przyjęto liczbę 42. 
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Tab.  12.  Wnioski o zmianę przeznaczenia gruntów, złożone do Studium uikzp gminy Grabica według sołectw.  

Nr obrębu Nazwa sołectwa 
Ilość wniosków 

[szt.] 

1 Boryszów 
1 

3 Brzoza 7 

4 Kafar 2 

6 Kolonia Cisowa 1 

7 Krzepczów 18 

8 Polesie 2 

9 Twardosławice 10 

10 Władysławów 1 

Ogółem: 42 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica. 

Przeanalizowano również złożone wnioski według wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenów 

(wskazanej we wniosku funkcji terenów). 

Ryc.  18. Wnioski o zmianę przeznaczenia gruntów w Studium wg wnioskowanej funkcji terenu. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z Urzędu Gminy Grabica.  

 Z powyższego wykresu wynika, że dominuje zainteresowanie przeznaczeniem terenów głównie pod 

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w 11 wnioskach proszono o wprowadzenie 

zapisów dotyczących zakazu budowy chlewni na obszarze Gminy, w szczególności na terenie miejscowości 

Krzepczów.  

5.4.  NAJWAŻNIEJSZE ZMIANY PRZEPISÓW PRA WA 

Najważniejsze zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

z dnia 27 marca 2003 r., w ciągu ostatnich kilku lat mające ogromny wpływ na prowadzenie polityki prze-
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1. Ustawa z dnia 7 lipca 2016 r. o zmianie ustawy o działach administracji rządowej oraz niektórych

innych ustaw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1250):

Zmiany nie dotyczą bezpośrednio zasad i procedur związanych ze sporządzeniem studium, nie będą 

miały zatem wpływu na aktualność badanego studium. Uchylony ust. 3 art. 16 ustawy dotyczy opracowy-

wania planów miejscowych, uznając za uchylony akt wykonawczy uwzględniający w zagospodarowaniu 

przestrzennym potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 

dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzględniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb 

obronności i bezpieczeństwa państwa). 

2. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.

poz. 961):

Znaczącą zmianę przepisów prawa stanowi zapis: Art. 3. Lokalizacja elektrowni wiatrowej następuje

wyłącznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w art. 4 

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. 

poz. 778 i 904), zwanego dalej „planem miejscowym”.  

Powyższy zapis wyklucza możliwość wydawania dla elektrowni wiatrowych decyzji o warunkach za-

budowy, nakładając obowiązek sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 

tych inwestycji. 

Przepisy omawianej ustawy w aspekcie niniejszego opracowania, należy stwierdzić, że wprawdzie 

ustawa podtrzymuje w mocy obowiązujące w gminie opracowania planistyczne, które weszły w życie 

przed dniem wejścia w życie ustawy, to jednak wyznaczone w studium tereny lokalizacji odnawialnych 

źródeł energii o mocy powyżej 100 kW w świetle ustawy będą wymagały weryfikacji stref ochronnych. 

3. Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o działaniach antyterrorystycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 904

i 1948):

Zmiany zawarte w przepisach ustawy dotyczą decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu pu-

blicznego i nie wpłyną na aktualność obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Grabica.  

4. Ustawa z dnia 9 października 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zapłaty w transakcjach handlo-

wych, ustawy kodeks cywilny oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1830):

Zmiana ustawy nie ma wpływu na badaną aktualność dokumentów planistycznych w gminie Grabi-

ca, stanowi bowiem przepis wykonawczy w zakresie roszczeń z tytułu uchwalenia lub zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 

5. Ustawa z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, 1529 i 1566):

Powyższa ustawa wprowadziła znaczące zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym. Wprowadzono nie tylko nowe zapisy dotyczące procedur w zakresie rewitalizacji w tym miej-

scowego planu rewitalizacji, ale również rozszerzono znacząco art. 10 ustawy w zakresie uwarunkowań i 

określeń jakie powinny być zawarte w studium a także art. 15 dotyczący sporządzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. W tabelach zawartych w pkt 7 i pkt 8 przeprowadzono całościową 
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analizę uwarunkowań i określeń, jakie na mocy nowelizacji ustawy winny się znaleźć w obowiązującym 

studium oraz planach miejscowych w przypadku aktualizacji.  

6. Ustawa z dnia 25 września 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713);

Zapisy zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowiązek 

określenia w studium obszarów na których przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000 m2 a także obowiązek lokalizowania tych obiektów wyłącznie na podstawie miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierun-

ków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica wraz ze zmianami częściowymi nie przewidziano 

szczegółowej lokalizacji tych obiektów.  

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy – Prawo ochrony środowiska oraz niektórych

innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1434);

Powyższa zmiana dotyczy uzgodnień decyzji ustalających lokalizacje inwestycji celu publicznego i nie 

ma wpływu na analizowaną aktualność dokumentów planistycznych. 

8. Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesyłowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1812 oraz Dz. U. z 2017 r. poz. 635 i 1566);

Nowe przepisy ustawy dotyczą opiniowania projektu planu miejscowego dodatkowo ze starostą 

oraz operatorem elektroenergetycznego systemu przesyłowego w zakresie terenów określonych w ww. 

przepisach. Przepisy nie mają wpływu na analizowaną aktualność obowiązujących dokumentów plani-

stycznych. 

9. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi

ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774);

Zapisy nowelizujące ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczą w szczegól-

ności sporządzenia audytu krajobrazowego, rozszerza słownik definicji ustawy wprowadza narzędzie dla 

rady gminy pozwalające na podjęcie uchwały (stanowiącej akt prawa miejscowego) w zakresie zasad i 

warunków sytuowania urządzeń reklamowych oraz zmienia i rozszerza art. 10 i art. 15 dotyczące 

uwzględnienia uwarunkowań i określeń wynikających z ochrony krajobrazu a w szczególności rekomenda-

cji i wniosków wynikających z audytu krajobrazowego. Po wejściu w życie audytów krajobrazowych obo-

wiązywać będzie konieczność dostosowania dokumentów planistycznych do nowych przepisów. 

10. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy prawo budowlane oraz niektórych innych ustaw

(Dz. U. z 2015r. poz. 443)

Zmiany nie mają wpływu na aktualność obowiązujących w gminie dokumentów planistycznych. 

Przepisami odrębnymi, które w sposób szczególny odnoszą się do Studium i planów miejscowych, są 
niżej wymienione przepisy prawa, które również uległy nowelizacjom: 

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519, 785, 898,
1089, 1529 i 1566).

2) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r. poz. 1121).
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3) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446;
z 2015r. poz. 397, 774, 1505, z 2016 r. poz. 1330, 1887, 1948 oraz z 2017 r. poz. 60, 1086, 1595).

4) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161).

5) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016r. poz. 2134, 2249; z 2017 r. poz.
60, 132, 1074, 1566, 1595).

6) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2016r. poz. 2147, 2260; z
2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566, 1595).

7) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332, 1529).

8) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1440, 1920, 1948, 2255,
191, 1089).

Obowiązujące akty wykonawcze do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
dotyczące Studium i planów miejscowych, nie uległy zmianom są to: 

1) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587);

2) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233). 
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6. WIELOLETNI PROGRAM SPORZĄDZANIA MIEJSCOWYCH PLANÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABICA

Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica wykazała, że na obecnym etapie istnieje po-

trzeba podjęcia uchwał o przystąpieniu do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania prze-

strzennego. Główną przesłanką działań planistycznych są zarówno zmiany polityki przestrzennej gminy jak 

i dynamiczny rozwój zainwestowania w wybranych częściach gminy. W obszarze gminy jest widoczny 

zwiększający się popyt na tereny związane wyłącznie z mieszkalnictwem, w tym zabudową podmiejską 

(gmina stanowi obszar „sypialnia Miasta Piotrkowa Trybunalskiego”) oraz na tereny wyznaczone wyłącz-

nie pod zabudowę zagrodową i produkcje rolniczą. 

 Największe tereny inwestycyjne pod szeroko rozumianą działalność produkcyjną, składów i maga-

zynów są wyznaczone w Woli Bykowskiej, dla której obowiązuje plan miejscowy. Częściowo tereny te zo-

stały już zainwestowane a zrealizowane inwestycje obecnie się rozbudowują. Z uwagi na nieaktualność 

obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy podstawą 

do opracowania wieloletniego programu sporządzania planów miejscowych jest przeprowadzona analiza 

wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowę. W przypadku braku pla-

nów miejscowych to indywidualne decyzje administracyjne wydawane dla obszaru gminy wskazują na 

trendy inwestycyjne (zamierzenia budowlane) oraz budowlane (faktyczne realizacje) w jej granicach.  

W poniższej tabeli nr 13 przedstawiono wieloletni program sporządzania miejscowych planów zago-

spodarowania przestrzennego gminy Grabica. Integralną częścią programu jest załącznik graficzny nr 1 – 

wskazujący główne kierunki planistyczne.  

Program stanowi zbiór wskazówek w zakresie działań (kierunków) planistycznych, wskazuje obszary 

wymagające podjęcia działań mających na celu objęcie terenów ustaleniami planów miejscowych oraz 

uzasadnienie tej konieczności. Szczegółowa analiza przystąpień do sporządzania danego planu miejscowe-

go zostanie przeprowadzona przed podjęciem stosowniej uchwały (analiza zasadności przystąpienia do 

sporządzania planu). Dopuszcza się zmiany w kolejności wskazanych działań planistycznych jak i ich uzu-

pełnienie, w przypadku zaistniałych uwarunkowań, nie znanych na etapie sporządzania niniejszej analizy. 

Na etapie analizy zasadności granice obszarów objętych przystąpieniem wymagają uszczegółowienia, po-

nieważ na potrzeby sporządzenia niniejszej analizy posłużono się granicami jednostek planistycznych 

(obrębów geodezyjnych) w celu określenia kierunków działań planistycznych.   
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Tab.  13.  Wieloletni program sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Lp. Etap Uchwała o przystąpieniu 
Działania przedprojektowe  

------------------------------------------------------------ 
Cel przystąpienia 

1 

I 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego  
dla obrębów: Lutosławice Szlacheckie,  
Lutosławice Rządowe. 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego  
Szczegółowa analiza stref od elektrowni wiatro-
wych zgodnie z przepisami ustawy z d. 20 maja 

2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wia-
trowych. 

-------------------------------------- 
Umożliwienie realizacji nowej zabudowy na tere-
nach przewidzianych w Studium pod rozwój bu-
downictwa, znajdujących się w strefie od elek-

trowni wiatrowych, zgodnie  
z przepisami ustawy z dn. 20 maja 2016 r.  

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Określenie odpowiednich form zagospodarowania 
w obszarach oddziaływania akustycznego auto-

strady A1 i drogi krajowej nr 12  

2 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla  
obrębów: Papieże, Brzoza. 

3 

II 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego  
obrębu Władysławów wraz z częścią obrębu 
Woli Bykowskiej nie objętej obowiązującym 
planem miejscowym. 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczącym 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 

Określenie odpowiednich form zagospodarowania 
w obszarach oddziaływania akustycznego auto-

strady A1 i drogi krajowej nr 12  

4 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obrębów Majków Folwark i Twardosławice 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczącym 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 
---------------------------------------- 

możliwa zmiana przeznaczenia gruntów rolnych  
na cele nierolnicze 

Określenie odpowiednich form zagospodarowania 
w obszarach oddziaływania akustycznego auto-

strady A1 i drogi krajowej nr 12  
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5 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obrębu 
Kolonia Szydłów 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczącym 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 

6 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obrębu Kamocin 

Analiza zasadności do przystąpienia do sporządze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o znaczącym 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 

7 

III 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego  
obrębów: Kafar, Żychlin, Polesie, Majków Mały 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o dużym ruchu 

inwestycyjnym i budowlanym 

8 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie  
przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego  
obrębów Lubonia Dziwle, Grabica, Boryszów, 
Lubanów, Niwy Jutroszewskie. 

Analiza zasadności do przystąpienia do sporządze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o średnim 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 

Określenie zasad zagospodarowania dla zabudowy 
letniskowej powstałej na podstawie obecnie  

nieobowiązującego szczegółowego planu  
zagospodarowania przestrzennego budownictwa 

letniskowego z 1992 r. (Niwy Jutroszeskie) 

9 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla  
obrębów: Dziewuliny, Krzepczów, Kobyłki  
i Kamocinek. 

Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania  

przestrzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad zagospoda-
rowania przestrzennego w obszaru o średnim 

ruchu inwestycyjnym i budowlanym 

10  IV 

Uchwała Rady Gminy Grabica w sprawie przy-
stąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obrę-
bów: Maleniec, Bleszyn, Kociołki, Gutów Mały, 
Gutów Duży, Rusociny, Kolonia Majdany, Maj-
dany, Wola Kamocka, Kolonia Wola Kamocka, 
Ostrów, Żądło, Zaborów, Cisowa, Kolonia Ciso-
wa, Szydłów, Majków Średni. 

Analiza zasadności do przystąpienia do sporządze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego 
-------------------------------------- 

Uporządkowanie i ujednolicenie zasad  
zagospodarowania przestrzennego. 
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PODSUMOWANIE I UZASADNIENIE 

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazała konieczność opraco-

wania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w gminie Grabica. Obszarami kwalifikują-

cymi się do podjęcia uchwał w sprawie sporządzenia planów miejscowych są tereny położone w strefie od 

elektrowni wiatrowych, wyznaczonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach 

w zakresie elektrowni wiatrowych. Elektrownie wiatrowe są zlokalizowane w obrębie Lutosławice Szla-

checkie (o wysokości 43,0 m), przy granicy administracyjnej z gminą Tuszyn oraz na terenach gminy są-

siedniej Moszczenica (o wysokości od 103,0 m do 143,0 m). Od wskazanych elektrowni wiatrowych, zgod-

nie z przepisami ww. ustawy, obowiązuje strefa zakazu zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Strefa dotyczy 

obrębów: Lutosławice Szlacheckie oraz Papierze. Zgodnie z art. 15 ust. 8 ww. ustawy: „W ciągu 36 miesię-

cy od dnia wejścia w życie ustawy dopuszcza się uchwalanie planów miejscowych przewidujących lokaliza-

cję budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skład której wchodzi funkcja mieszkanio-

wa, na podstawie przepisów dotychczasowych”. Wymaga to szczegółowej analizy i określenia granic tere-

nów, które znajdują się w strefie ograniczeń, a dla których gmina zamierza sporządzić plan miejscowy.  

Pozostałymi terenami kwalifikującymi się do sporządzenia planów miejscowych są tereny o najwięk-

szym i dużym ruchu inwestycyjnym i budowlanym w gminie, w szczególności obręby: Majków Folwark, 

Twardosławice, Kolonia Szydłów, Kamocin oraz Władysławów. 

W pozostałych jednostkach ruch inwestycyjny i budowlany jest mniejszy a intensywność tych ruchów 

stanowi główne uwarunkowanie  wskazujące na konieczność opracowania planu miejscowego i zakwalifi-

kowania do danej grupy wg harmonogramu. Dodatkowym uwarunkowaniem wskazującym na koniecz-

ność objęcia terenów planem miejscowym jest ich lokalizacja w odniesieniu do autostrady A1 i drogi kra-

jowej nr 12. Część terenów gminy znajduje się w strefie oddziaływania akustycznego ww. dróg. Tereny te 

stanowią jednocześnie obszary charakteryzujące się dużym ruchem inwestycyjnym i budowlanym i zostały 

zakwalifikowane do I, II lub III grupy jednostek wg harmonogramu.  

Gmina Grabica stanowi obszar stosunkowo dużego (jak na tereny wiejskie) zainteresowania inwesty-

cyjnego jak i ruchu budowlanego, na co wskazują ilości wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz 

decyzji o pozwoleniu na budowę. Obszary położone przy granicy z miastem Piotrków Trybunalski, przybie-

rają charakter „sypialni miasta”.  W gminie Grabica występują także obszary na których ruch inwestycyjny 

i budowlany jest znikomy. Są to obręby położone w północno zachodniej części gminy, charakteryzujące 

się położeniem w znacznej odległości od ośrodków miejskich. 

Część obrębów (jednostek planistycznych) podlega od wielu lat presji inwestycyjnej i budowlanej. 

Zagospodarowanie tych obszarów, ze względu na brak miejscowych planów zagospodarowania prze-

strzennego, odbywa się wyłącznie w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne - decyzje o warun-

kach zabudowy i zagospodarowaniu terenów. Decyzja o warunkach zabudowy jako narzędzie administra-

cyjne nie obejmuje swoim zakresem wszystkich dziedzin planowania przestrzennego, w szczególności nie 

jest możliwe za jej pomocą kształtowanie ładu przestrzennego na poziomie lokalnym – gminnym. Obszary 

istniejących wsi w celu zachowania i przywrócenia ładu przestrzennego, w tym ochrony ich walorów 

kulturowych i przyrodniczych, winny zostać objęte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Objęcie terenów wsi planem miejscowym umożliwi określenie wspólnych kierunków 

rozwoju danej miejscowości, o ujednoliconych dla obszaru wytycznych planistycznych odwzorowujących 

przyjęte kierunki rozwoju.  
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
2012 6 1 1 8 2012
2013 1 2 1 4 2013
2014 1 1 1 2 2 7 2014
2015 1 1 2 2015
2016 1 2 1 1 1 1 7 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 3 1 1 1 2 1 1 10 2012
2013 1 1 2 2013
2014 2 1 3 2014
2015 1 1 1 3 2015
2016 3 3 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2 2015
2016 2 2 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 3 1 1 5 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 2 1 1 4 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 2 1 1 4 2014
2015 1 1 1 3 2015
2016 3 1 4 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 3 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 1 1 2017
2012 1 2 3 2012
2013 3 1 2 6 2013
2014 2 1 1 1 1 1 7 2014
2015 1 2 2 1 6 2015
2016 2 1 1 4 2016
2017 2 1 3 2017

V. ANEKS - ZESTAWIENIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW WG OBRĘBÓW I RODZAJU INWESTYCJI 

Gutów Mały 5 Gutów Mały

Grabica 29 Grabica

Dziewuliny 18 Dziewuliny

Gutów Duży 4 Gutów Duży

Kolonia Cisowa 7 Kolonia Cisowa

Boryszów

Bleszyn 3 Bleszyn

Brzoza 21 Brzoza

Powstanie nowej zabudowy Powstanie nowych obiektów, Przekształcenia istniejącej zabudowy Proces administracyjny

Boryszów 29

Cisowa 6 Cisowa



2012 5 1 1 1 1 9 2012
2013 1 2 1 1 1 1 7 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 1 1 2 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2012
2013 3 2 2 1 3 11 2013
2014 2 2 2 2 8 2014
2015 2 1 1 1 5 2015
2016 1 2 1 1 5 2016
2017 1 1 2 2017
2012 1 1 2 2012
2013 2 1 1 4 2013
2014 1 2 1 4 2014
2015 2 1 1 1 1 6 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 2012
2013 2 2 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2 2015
2016 2 2 2016
2017 1 1 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2 2014
2015 2 1 2 5 2015
2016 1 1 1 1 1 5 2016
2017 3 1 4 2017
2012 1 1 2 2012
2013 1 2 1 1 5 2013
2014 2 1 1 4 2014
2015 2 1 1 1 5 2015
2016 1 1 2 2016
2017 0 2017
2012 1 3 1 5 2012
2013 1 3 1 3 1 9 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 2 1 3 1 1 8 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 1 4 2012
2013 1 4 5 2013
2014 1 2 1 4 2014
2015 1 2 1 1 5 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2 4 2012
2013 1 1 2 2013
2014 0 2014
2015 1 1 1 3 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 1 3 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 2 2 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2012
2013 1 1 2 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017

Maleniec 3 Maleniec

Majdany 6 Majdany

Lutosławice Rządowe 21 Lutosławice Rządowe

Lutosławice Szlacheckie 14 Lutosławice Szlacheckie

Lubanów 18 Lubanów

Lubonia Dziwle 24 Lubonia Dziwle

Kociołki 3 Kociołki

Krzepczów 19 Krzepczów

Kamocinek 19 Kamocinek

Kobyłki 10 Kobyłki

Kafar 24 Kafar

Kamocin 32 Kamocin



2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 3 2012
2013 3 1 4 2013
2014 4 2 2 8 2014
2015 8 1 1 1 2 1 2 16 2015
2016 7 1 1 1 1 11 2016
2017 2 1 1 1 1 1 7 2017
2012 2 1 3 2012
2013 2 1 1 4 2013
2014 2 1 1 4 2014
2015 3 1 1 5 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2017
2012 2 2 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2 2014
2015 2 1 3 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 2 1 1 1 5 2012
2013 1 1 2 2013
2014 3 3 1 7 2014
2015 3 3 2015
2016 1 1 2 4 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 2 2 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 1 1 1 1 1 5 2014
2015 1 1 2015
2016 3 1 1 1 6 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 3 2012
2013 3 3 2013
2014 1 1 2014
2015 3 1 1 1 6 2015
2016 3 1 2 1 1 8 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2 2017
2012 0 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 1 1 1 1 2 6 2014
2015 1 1 1 1 4 2015
2016 1 1 2 2016
2017 0 2017
2012 4 1 1 2 8 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 1 1 2 1 2 9 2014
2015 1 1 1 1 1 2 1 1 9 2015
2016 1 1 1 3 6 2016
2017 1 2 3 2017
2012 1 2 1 1 1 1 1 8 2012
2013 1 1 1 2 2 1 8 2013
2014 4 1 1 1 1 8 2014
2015 5 1 2 1 9 2015
2016 3 1 2 6 2016
2017 2 2 2017

Kolonia Szydłów 37 Kolonia Szydłów

Twardosławice 41 Twardosławice

Rusociny 8 Rusociny

Szydłów 15 Szydłów

Papieże 16 Papieże

Polesie 22 Polesie

Niwy Jutroszewskie 21 Niwy Jutroszewskie

Ostrów 6 Ostrów

Majków Mały 19 Majków Mały

Majków Średni 9 Majków Średni

Kolonia Majdany 2 Kolonia Majdany

Majków Folwark 49 Majków Folwark



2012 4 1 2 7 2012
2013 9 9 2013
2014 4 4 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 0 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 2 1 3 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2017
2012 1 2 3 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 1 3 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 1 1 1 3 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017

Wola Bykowska 1 Wola Bykowska

Żądło 8 Żądło

Żychlin 12 Żychlin

Kolonia Wola Kamocka 2 Kolonia Wola Kamocka

Zaborów 6 Zaborów

Władysławów 21 Władysławów

Wola Kamocka 4 Wola Kamocka



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28

ROK OBRĘB

Bu
do

w
a 

do
m

u 
m

ie
sz

ka
ln

eg
o

Bu
do

w
a 

bu
dy

nk
u 

go
sp

od
ar

cz
eg

o 
lu

b 
ga

ra
żo

w
eg

o

Bu
do

w
a 

bu
dy

nk
u 

go
sp

od
ar

cz
eg

o 
 w

 
za

bu
do

w
ie

 za
gr

od
ow

ej
 (n

a 
m

as
zy

ny
 ro

ln
ic

ze
)

Bu
dy

nk
i I

nw
en

ta
rs

ki
e

In
ne

 o
bi

ek
ty

 sł
uż

ąc
e 

pr
od

uk
cj

i r
ol

ni
cz

ej

Za
bu

do
w

a 
za

gr
od

ow
a

Za
bu

do
w

a 
le

tn
isk

ow
a

Za
bu

do
w

a 
w

ie
lo

ro
dz

in
na

Za
bu

do
w

a 
us

łu
go

w
a

Za
bu

do
w

a 
pr

od
uk

cy
jn

a

Bu
dy

nk
i m

ag
az

yn
ow

e

In
w

es
ty

cj
e 

O
ZE

In
fr

as
tr

uk
tu

ra

In
ne

Ro
zb

ud
ow

a,
 N

ad
bu

do
w

a,
 P

rz
eb

ud
ow

a,
 

m
od

rn
iza

cj
a

Ro
zb

ió
rk

a,
 D

em
on

ta
ż

Zm
ia

na
 sp

os
ob

u 
uż

yt
ko

w
ni

a 
na

 m
ie

sz
ka

ln
y

Zm
ia

na
 sp

os
ob

u 
uż

yt
ko

w
ni

a 
na

 in
ny

Zm
ia

na
 d

ec
yz

ji

U
m

or
ze

ni
a/

 b
ez

 ro
zp

at
rz

en
ia

O
dm

ow
y

Pr
ze

ni
es

ie
ni

e 
de

cy
zj

i

Su
m

a 
w

yd
an

yc
h 

W
Z 

w
 d

an
ym

 ro
ku

 

Ilo
ść

 w
yd

an
yc

h 
de

cy
zj

i w
 la

ta
ch

 2
01

2-
20

17
 

(o
br

ęb
y)

RO
K

OBRĘB

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
2012 1 3 4 2012
2013 1 1 2 2013
2014 2 1 1 1 1 6 2014
2015 1 1 1 3 2015
2016 3 1 2 1 1 8 2016
2017 1 2 3 2017
2012 1 1 2 2012
2013 3 3 2013
2014 1 1 2 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 2 2 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 1 1 2014
2015 2 2 2015
2016 2 2 4 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2 2014
2015 1 1 2015
2016 2 1 1 4 2016
2017 0 2017
2012 2 1 1 4 2012
2013 2 1 3 2013
2014 2 1 3 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 1 1 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2 4 2012
2013 1 1 1 3 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 1 2 1 1 1 6 2015
2016 1 1 1 1 1 1 1 7 2016
2017 2 2 2017

Gutów Mały 2 Gutów Mały

Grabica 25 Grabica

Dziewuliny 12 Dziewuliny

Gutów Duży 1 Gutów Duży

Kolonia Cisowa 9 Kolonia Cisowa

Boryszów

Bleszyn 8 Bleszyn

Brzoza 12 Brzoza

Powstanie nowej zabudowy Powstanie nowych obiektów, Przekształcenia istniejącej zabudowy Proces administracyjny

Boryszów 26

Cisowa 3 Cisowa

VI. ANEKS - ZESTAWIENIE WYDANYCH POZWOLEŃ NA BUDOWĘ WG OBRĘBÓW I RODZAJU INWESTYCJI 



2012 2 1 1 4 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2 2016
2017 0 2017
2012 3 2 2 7 2012
2013 1 1 3 5 2013
2014 1 3 1 1 3 9 2014
2015 2 1 2 5 2015
2016 1 1 1 1 1 5 2016
2017 0 2017
2012 2 1 3 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 1 1 1 1 1 5 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 4 2012
2013 2 1 3 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 2 2 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2 2012
2013 1 1 2013
2014 0 2014
2015 2 1 1 4 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 4 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 3 1 1 6 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2 2016
2017 1 1 2 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2 4 2013
2014 1 1 1 1 1 1 6 2014
2015 1 1 2 2015
2016 2 1 1 4 2016
2017 1 1 2 2017
2012 1 4 2 7 2012
2013 1 1 1 1 4 2013
2014 1 4 2 1 2 2 12 2014
2015 4 1 1 6 2015
2016 1 2 2 5 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 1 3 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2012
2013 1 1 2013
2014 0 2014
2015 0 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 1 1 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2 2016
2017 0 2017

Maleniec 2 Maleniec

Majdany 4 Majdany

Lutosławice Rządowe 34 Lutosławice Rządowe

Lutosławice Szlacheckie 9 Lutosławice Szlacheckie

Lubanów 16 Lubanów

Lubonia Dziwle 18 Lubonia Dziwle

Kociołki 1 Kociołki

Krzepczów 11 Krzepczów

Kamocinek 15 Kamocinek

Kobyłki 13 Kobyłki

Kafar 11 Kafar

Kamocin 31 Kamocin



2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 2 1 1 4 2012
2013 1 1 2 2013
2014 2 1 2 5 2014
2015 1 1 2 2015
2016 10 1 11 2016
2017 2 1 3 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 2014
2015 3 1 1 2 7 2015
2016 0 2016
2017 1 1 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 2 2 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 1 3 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2 2014
2015 1 1 2 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 1 1 1 1 1 5 2012
2013 1 1 2 2013
2014 0 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 4 1 5 2012
2013 3 1 1 5 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 2 1 3 2016
2017 3 3 2017
2012 1 1 2 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2 2014
2015 1 1 2 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2 4 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2017
2012 1 1 2 2012
2013 4 3 1 8 2013
2014 1 2 1 2 1 1 8 2014
2015 2 1 2 1 3 1 10 2015
2016 1 2 1 1 5 2016
2017 2 1 3 2017
2012 7 1 2 10 2012
2013 2 2 1 1 1 7 2013
2014 1 1 2 2014
2015 2 1 1 4 2015
2016 1 1 1 3 2016
2017 1 1 2017

Kolonia Szydłów 36 Kolonia Szydłów

Twardosławice 27 Twardosławice

Rusociny 9 Rusociny

Szydłów 7 Szydłów

Papieże 9 Papieże

Polesie 17 Polesie

Niwy Jutroszewskie 7 Niwy Jutroszewskie

Ostrów 5 Ostrów

Majków Mały 11 Majków Mały

Majków Średni 4 Majków Średni

Kolonia Majdany 2 Kolonia Majdany

Majków Folwark 27 Majków Folwark



2012 0 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2 2013
2014 1 1 2014
2015 1 1 2 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 1 1 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 0 2014
2015 1 1 2015
2016 0 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 0 2013
2014 1 1 2 2014
2015 0 2015
2016 1 1 1 1 4 2016
2017 0 2017
2012 0 2012
2013 1 1 2013
2014 1 1 2014
2015 0 2015
2016 1 1 2016
2017 1 1 2 2017
2012 3 3 2012
2013 0 2013
2014 0 2014
2015 1 2 2 5 2015
2016 2 1 2 5 2016
2017 1 1 2 2017

Wola Bykowska 15 Wola Bykowska

Żądło 6 Żądło

Żychlin 5 Żychlin

Kolonia Wola Kamocka 3 Kolonia Wola Kamocka

Zaborów 2 Zaborów

Władysławów 4 Władysławów

Wola Kamocka 5 Wola Kamocka




