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1.

Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie projektu pn. ,Rewaloryzacja zabytkowego parku w

Szydiowie”.

1.1. Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego:

Budynki i budowle:

rozbiorka budynku gospodarczego i garazu na maszyny rolnicze,

remont istniejgcych nawierzchni pieszych o nawierzchni zwirowej w obrzezach EKO-BORD
polegajgcy na wymianie wierzchniej warstwy zwiru zabrudzonej ziemig i roslinnoscig —grubo$¢é
warstwy do zdjecia do 5¢cm,

remont nawierzchni jezdnej z tlucznia polegajgcy na jej profilowaniu,

budowa ciggu komunikacyjnego i miejsc postojowych w zachodniej czesci nieruchomosci o

nawierzchni zwirowej ( do realizacji w |l etapie).

Mata architektura

demontaz starych fawek i koszy na smieci,
ustawienie i montaz nowych tawek, koszy na $mieci,

demontaz kraweznikow betonowych okalajgcych teren bytego boiska o nawierzchni trawiastej.

Branza zielen

gospodarka istniejgcym drzewostanem,
nasadzenia drzew i krzewow ( w tym rdz),
nasadzenia trwatej roslinnosci zielnej (runo parkowe),

budowa tgki kwietne;j,

Branza elektryczna

projekt oswietlenia parku.

2. Podstawa opracowania

Dokumentacje wykonano w oparciu o:

umowe Zamawiajgcego z jednostkg projektowa,

mape sytuacyjno-wysokosciowg w skali 1:500 do celéw projektowych aktualng na dzien
27.07.2015r.sporzadzong przez geodete uprawnionego Tomasza Kuca GGK Nr 20031,
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 12.08.2015roku
(RIK.6733.5.2015),

wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem,

wytyczne Konserwatorskie,

wizje terenowe na terenie objetym opracowaniem,

projekt rewaloryzacji zabytkowego parku w Szydtowie sporzadzony przez jednostke



projektowg EKO-STYL Pracownia Architektury Krajobrazu z siedzibg w Tomaszowie
Mazowieckim u. Szkolna 25 (2002rok),
e bibliografia.

3. Analiza historyczna

Powstanie parku niewatpliwie wigze sie z budowg dworu w Szydtowie. Dwor w Szydtowie zostat
zbudowany przed 1868 rokiem na miejscu dworu drewnianego, wzmiankowanego w zrodiach w
1826 roku. Inicjatorem jego powstania mogta by¢ rodzina Kempistych, wiadajgca wsig od 1801 r.
do 1864 r. lub Franciszek i Emilia z Czarneckich Traegerowie, wtasciciele majgtku od 1864 r.
Dobra w 1865 r. odkupita Augusta z Czarneckich Zabierzowska, ktéra sprzedata je w 1868 r.
Andrzejowi Ptodowskiemu. W 1872 r. majatek ponownie stanowi wtasno$¢ matzonkéw Traegerow.
Po smierci Franciszka Traegera, w 1882 r. majgtek szydtowski w ¥ nalezy do wdowy po nim, za$
% do siostry Franciszka — Henryki z Traegeréw Dagbrowskiej. W tym samym roku Henryka
Dabrowska swojg czes¢ majatku sprzedata Abrahamowi Antszelew. W nastepnym roku Emilia
Traegerowa scalita majatek odkupujac od Abrahama Antszelewa jego czes$é, po czym w 1885 r.

sprzedata je Jozefowi Fiszerowi!.

Ryc. 1 Plan czesci débr Szydtéw, 1918 r. Biuro Notarialne w Piotrkowie Tryb., Ks. Rej.204, t. Il.
Kopia ze zbiorow WUOZ w todzi, Del. W Piotrkowie Tryb.

! Hipoteka Powiatu Piotrkowskiego, sygn.. 782793, Archiwum Panstwowe w Piotrkowie Tryb.



Wedlug Stownika Geograficznego Kroélestwa Polskiego i innych krajéw stowianskich z 7880 r.
Szydfow 1.) ws, fol., os. miyn. ios. les., pow. piotrkowski, gm. Szydfow, par. Piotrkow, odl. 7 w. od
Piotrkowa. Ws ma 21 dm., 6 mk., fol. 5 dm., 61 mk.; wiatrak 1 dm., 6 mk.; os. les. 1 dm., 5 mk. W
1827 r. byto 24 dm., 190 mk. W 1886 r. fol. Sz. rozl. mr. 989; gr. or. i ogr. mr. 711, gk mr. 70, lasu
mr. 175, nieuz. mr. 33; bud. mur. 8 z drzewa 16; pfodozm. 5 i 10-pol., wiatrak. Ws Sz. os. 29, mr.
269. Na poczatku XVI w. fany dwor. plfacg dziesiecine pleb. w Piotrkowie, kmiecie zas
prepozyturze feczyckiej (taski, L. B., 224). Wedfug req. pob. pob. pow. piotrkowskiego z r. 1582
Szydfowski pfacit tu od 24 osad., 11 fan. (Pawinski, Wielkp., Il w Kamocinie, ma 16087 mr., 7227
mk. ( w tem 28 obcych poddanych i 48 Zydow) i procz tego z zapisanych do ksigg stafej ludnosci
853 mk. (11%) nie znajduje sie w gminie?.

W 1900 roku kolejnym witascicielem doébr jest Artur Podlewski, a w 1910 r. Wiadystaw Wisniewski.
W 1911 r. majatek ponownie zmienit wiasciciela, ktérym zostat Piotr Napoleon Ziemowit Sliwinski.
W rekach tej rodziny majatek szydtowski pozostat do 1939 r. Majatek na skutek znacznego
zadtuzenia zostat rozparcelowany przez Bank w 1910 r. Cze$¢ gruntéw przed parcelacjg zostata
sprzedana okolicznym chtopom. W wyniku parcelacji zostata wydzielona resztéwka o obszarze 50
moérg z dworem i niewielkim parkiem, ktéra pozostata w rodzinie ostatniego wtasciciela parku do
1945 roku. Sliwinski zmart tuz po parcelacji jego débr. Po jego $mierci resztéwka administrowata
jego zona Helena i cérka Zofia z mezem Olszewska do roku 1932/33. W roku 1933 resztéwka,
bez dworu i czesci parku z sadem, zostata wydzierzawiona Wincentemu Ligockiemu. Po $mierci
Zofii Olszewskiej w 1937 r. jej czeS¢ odziedziczyt syn Henryk Olszewski, ktéry po wojnie w 1945 r.
przekazat dwor wraz z parkiem Gromadzkiej Radzie Narodowej a calg resztowkag rozsprzedat
okolicznym chtopom3. Poczatkowo w dworku miescita sie siedziba GRN i posterunek MO, a w
jego pétnocnej czesci mieszkata ostatnia wtascicielka Helena Sliwinska oraz dwie rodziny. Helena
Sliwinska zmarta w 1972 r. Po jej $mierci w roku 1973 r. budynek wraz z parkiem przejeta Oéwiata
Rolnicza. W budynku zorganizowano Zesp6t Szkét Rolniczych — technikum dzienne i wieczorowe.
Po rozwigzaniu szkoty obiekt pozostat wiasnoscig Skarbu Panstwa — Powiatu Piotrkowskiego.
Budynek jest nieuzytkowany od 2004 r. W 2012 r. nieruchomos$¢ obejmujgca dwoér wraz z parkiem
(dziatka nr 93 o pow. 1,0197 ha) zostata sprzedana w drodze bezprzetargowej na rzecz Gminy

Grabica.

2 Stownik geograficzny Krolestwa Polskiego i innych krajéw stowianskich, 1880, Tom XII, s. 95
http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_X11/95

3 Ewidencja zieleni zabytkowej, Kol. Szydtéw, gm. Grabica, S. Lempicki. W. Wlodarczyk, 1979 r. w
zbiorach WUOZ w Lodzi, Delegatury w Piotrkowie Trybunalskim.



— k. : Py : '
Ryc. 3 Mapa Taktyczna Polski 1:100 000 /1924-1939/ r., fragment. 1937
(Zrédto: Archiwum map Wojskowego Instytutu Geograficznego,
http://polski.mapywig.org/news.php, 08.2015r.)

Prawdopodobnie wraz z budowg dworu powstat niewielki park dworski, lecz jego wiasciwe
zakomponowanie miato zapewne miejsce pod koniec XIX wieku, na co wskazujg zachowane
relikty historycznych uktaddéw zieleni. Zachowany uktad przestrzenny wskazuje, iz byt to park
stylizowany. Nie znaleziono, o ile takie istniaty, dawnych planéw pochodzacych z okresu zatozenia
parku tj. z konca XX w. pokazujgcych uktad i rozplanowanie ogrodu. Na ogdélnych planach
dotyczacych parcelacji majatku (ryc. Nr 1§ 2) z | éw. XX w. nie zaznaczono obszaru parku ani jego
uktadu rozplanowania. Na mapie taktycznej Polski z 1937 r. (ryc. 3) schematycznie pokazano
obszar parku. Materiaty te nie pozwalajg na przeprowadzenie szczegoétowej analizy przeksztatcen
historycznego zatozenia.

Dwor zbudowany zostat w stylistyce prowincjonalnej recepcji neorenesansu. Jest to budynek
parterowy, na rzucie prostokgta wybudowany z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej,

kryty dachem dwuspadowym z ryzalitem w czesci Srodkowej4.

4 Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa, Dwor w Szydtowie, Iwona Sygowska,
2005 r. przech. WUOZ w Lodzi, Del. w Piotrkowie Tryb.


http://polski.mapywig.org/news.php

Ryc. 2 Plan gruntow rozparcelowanych cz¢sci majatku prywatnego, Szydtow 1925 r., Biuro
Notarialne w Piotrkowie Tryb., Ks. Rej. 211. Kopia ze zbiorow WUOZ w Lodzi, Del. W
Piotrkowie Tryb.

Park w Szydtowie wpisany zostat do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 31 sierpnia 1983 r., znak: KL.IV-5340/38/83 w
granicach nieruchomos$ci oznaczonych w ewidencji gruntéw obreb Kolonia Szydtéw, numery
dziatek: 93 o pow. 1.0197 ha i 176 o pow. 0.1042 ha (postanowienie WUOZ w todzi, Delegatury
w Piotrkowie Tryb. z dnia 14.10.2010 r. znak: UOZ/PT-671/104/10).

4. Istniejgcy stan zagospodarowania dziafki

Miejscowos¢ Szydtdow znajduje sie na zachdd od Piotrkowa Trybunalskiego przy drodze krajowej nr 12
(Piotrkéw-task). Park podworski znajduje sie bezposrednio przy drodze jw. Zajmuje obszar dziatek o
numerach ewidencyjnych 93 i 176 obreb kolonia Szydtéw 0032 jedn. ew. Grabica. Dziatka nr 176
stanowi droge dojazdowa nie tylko do zabudowan znajdujgcych sie na terenie parku ale réwniez do

nieruchomosci nr ew. 88/4 na prawach stuzebnosci przejazdu.

Park ma ksztalt trojkgta. Potudniowa granica parku przylega bezposrednio do nieruchomosci bedacej
w uzytkowaniu Zespotu Szkdt Ponadgimnazjalnych w Szydtowie. Bramy i wejsScia znajdujg sie w
ogrodzeniu od strony potudniowej tgczac funkcjonalnie nieruchomosci. Granica zachodnia sasiaduje z
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéry wczesniej stanowit ogrod uzytkowy a granice

pétnocno-wschodnig wyznacza pas drogowy drogi krajowej nr 12 relacji Piotrkdw — task ( dz. nr ew.
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1). Powierzchnia parku wynosi ok. 1,11ha.

Park ogrodzony jest ogrodzeniem z siatki na podmuréwce.

Gléwna brama wjazdowa na teren nieruchomosci zlokalizowana jest przy potudniowym narozniku.
Gtéwna aleja wysadzona kasztanowcami prowadzi do zabudowanh oraz zapewnia obstuge
komunikacyjng dziatki sgsiedniej nr ew. 88/4.

Uktad komunikacyjny stanowi gtdwna aleja obsadzona kasztanowcami zlokalizowana wzdtuz
potudniowej granicy, owalny podjazd przed dworem potgczone alejkami w czesci ogrodowej. Uktad
komunikacyjny wykonany jest w wiekszosci z nawierzchni naturalnych — zwir , jedynie bezposrednio
przy dworze znajduje sie nawierzchnia betonowa. Stan techniczny nawierzchni jest rézny — gtéwna
aleja jest w stanie zadawalajgcym. Nawierzchnie w czesci ogrodowej sg miejscami zaro$niete

roslinnoscia jednak ich stan nie wptywa na czytelno$é uktadu.

Przy zachodniej granicy dziatki zlokalizowany jest budynek dworku oraz wtérne zabudowania

garazowe na maszyny rolnicze oraz budynek gospodarczy.

Szata roslinna parku jest pod wzgledem gatunkowym nie jest réznorodna. Najwiecej udziatu
gatunkowego ma kasztanowiec biaty, klon pospolity, robinia biata i lipa drobnolistna. Zachowaty sie
pojedyncze nasadzenia krzewow lisciastych — leszczyna, bez lilak, pieciornik, kalina i iglastych:
zywotnik, cis, jatlowiec sabinski. Wiekszy udziat majg nasadzenia zywoptotowe sliwy atyczy, ligustra
wzdiuz ogrodzenia z drogg krajowg, mahonii i tawuty. Na podjezdzie w 80% zachowaty sie

obwddkowe nasadzenia trzmieliny Fortunea odm. Emerald’n Gold.

Na wyposazenie parku sktadajg sie tawki z drewnianymi siedziskami, metalowe kosze. tawki sg
potamane, elementy drewniane zmurszate a kosze w 99% zgniecione.
Drzewostan parkowy znajduje sie generalnie w zadowalajgcym stanie zdrowotnym, niemniej
starodrzew wchodzi w faze senilna, w zwigzku z czym poszczegoine egzemplarze zaczynajg zamierac
i wypadacé. Na teren parku wprowadzane sg nowe nasadzenia, w wielu miejscach przypadkowe, nie
stanowigce kontynuacji historycznych uktadéw zieleni.
Istniejgce uzbrojenie terenu:

¢ linia telekomunikacyjna,

e wewnetrzna sie¢ wodociggowa,

e kanalizacja sanitarna ze zbiornikiem na nieczystosci,

o Wiz



5. Projektowane zagospodarowanie dzialkki

Zamierzeniem inwestora jest rewaloryzacja zabytkowego w Szydiowie. Przewidziany zakres prac podany w
projekcie rewaloryzacji parku nie jest sprzeczny z zatozeniami podanymi w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz z wytycznymi miejscowego Konserwatora Zabytkéw. Lokalizacje poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania dziatek, odlegtosci od granic oraz sposéb zagospodarowania dziatek, przedstawia

rysunek nr Z01 w skali 1:500 - ,Projekt zagospodarowania terenu”.

Niniejszy projekt pokazuje docelowe zagospodarowanie parku. Jednakze ze wzgledu na planowany remont
budynku dworu w roku 2016 ( po renowacji parku), prace zwigzane z bezposrednim zagospodarowaniem terenu
wokét budynku - budowa parkingu i podjazdu, nasadzenia krzewow réz i lawendy-zaplanowano do realizacji w |l
etapie i powinny zosta¢ ujete w opracowaniu projektowo-kosztorysowym dotyczacym remontu budynku.
Wymagane miejsca parkingowe w tym czasie zabezpiecza¢ beda miejsca postojowe w istniejgcym budynku

garazowym do adaptacji.

5.1. Zakres projektowanych prac oraz podstawowe parametry zmierzenia inwestycyjnego:

Budynki i budowle:

e rozbiérka budynku gospodarczego i garazu na maszyny rolnicze,

Podstawowe parametry budynkéw przeznaczonych do rozbiorki:

powierzchnia zabudowy: garaz— 71,07m2, budynek gospodarczy -42,0m2,
powierzchnia uzytkowa — garaz 68,05m2, budynek gospodarczy: 38,0m2
kubatura — garaz 335.00m3, ,budynek gospodarczy: 105m3

szeroko$¢ elewac;ji frontowej — garaz 9,0m, budynek gospodarczy: 10,0m

maksymalna wysokos¢ budynku — garaz 5,25m npt. budynek gospodarczy: 2,5mnpt.

geometria dachu — garaz jednospadowy, o kacie nachylenia potaci 8°., budynek gospodarczy: jednospadowy o
kacie nachylenia 39,

e remont istniejgcych nawierzchni pieszych o nawierzchni zwirowej w obrzezach EKO-BORD polegajacy
na wymianie wierzchniej warstwy zwiru zabrudzonej ziemig i roslinnoscig —grubos$¢ warstwy do zdjecia
do 5cm — 1.324,22m?2,

e remont nawierzchni jezdnej z tlucznia — 630,1m?2,

3 budowa ciggu komunikacyjnego jezdnego o nawierzchni zwirowej oraz miejsc postojowych w
zachodniej czesci nieruchomosci — 475,5m?2 (Il etap),

Mata architektura

¢ demontaz starych fawek i koszy na $mieci,

e ustawienie i montaz nowych fawek, koszy na $mieci,

e demontaz kraweznikéw betonowych okalajgcych teren bytego boiska o nawierzchni trawiaste;.

Branza zielen

e gospodarka istniejgcym drzewostanem,

e nasadzenia drzew i krzewdw ( w tym roz),

e nasadzenia trwatej roslinnosci zielnej (runo parkowe),

e budowa faki kwietne;.



Branza elektryczna
e projekt oswietlenia parku z istniejacego przytacza wg projektu branzowego stanowigcego

integralng czes¢ dokumentacji.

e materialy - konstrukcja - odlew zeliwny, siedzisko - deski,

¢ malowanie - powtoka antykorozyjna, farba chlorokauczukowa,
e szerokosé - 670mm,

e dlugosc - 1960mm,

e wysokos¢ - 820mm,

e kolor konstrukcja - ciemny grafit, RAL 7021.

e wysokos¢ od powierzchni ziemi — 1115mm, (wysokos$¢ z odcinkiem kotwigcym 1515mm),
e pojemnosc — 40I,

e materiat — rura stalowa, odlew zeliwny, profile stalowe,

e Kkolor — ciemny grafit, RAL 7021.

5.2. Projektowane uzbrojenie terenu

Bez zmian.

5.3. Odprowadzenie wdd opadowych

Bez zmian.

5.4. Odprowadzenie odpadéw statych
Bez zmian.
5.5. Uksztattowanie terenu

W wyniku realizacji zamieszanej inwestycji rzedne terenu nie ulegng zmianie.

5.6. Dostepnosc¢ terenu dla os6b niepetnosprawnych

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie powoduje ograniczeh w dostepie dla
0s6b niepetnosprawnych.

6. Bilans terenu
Bez zmian.

7. Warunki ochrony zdrowia ludzi, rodowiska, przyrody, krajobrazu

6.1. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska o
ktérym mowa w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami): nie dotyczy.

6.2. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowigzujgcych ustalen planow
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a

takze innych form ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: nie

10



dotyczy.

8. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej

Teren parku decyzja nr KL.IV-5340/38/83 z dnia 31 sierpnia 1983r. wpisany jest do rejestru zabytkow.

9. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy.

10. Oddziatywanie na srodowisko

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac¢ na srodowisko.

11. Oddziatlywanie inwestycji na sgsiednie nieruchomosci:

Obszar oddziatywania inwestycji moze wplywac¢ na czasowe ograniczenie dostepu do dziatki nr
ew. 88/4 w czasie remontu nawierzchni ttuczniowe;j.

12. Opinia geotechniczna

Na terenie inwestycji wystepujg grunty jednorodne genetycznie i litologicznie zalegajgce poziomo,
brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.
Biorac pod uwage rodzaj inwestycji oraz warunki gruntowe, obiekt zostat zakwalifikowany do |

kategorii geotechniczne;j.

PROJEKTANT

inz. Andrzej Wierzbowski
LOD/0124/PWOK/03
LOD/0709/Z0O0A/07
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