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1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie projektu pn. ,Rewaloryzacja parku w Grabicy”.

1.1. Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego:

Budowle

e budowa pieszych ciagdw komunikacyjnych o nawierzchni zwirowe;.
Mata architektura

e ustawienie i montaz nowych fawek, koszy na $mieci,
Branza zielen

e gospodarka istniejgcym drzewostanem,

e nasadzenia drzew i krzewdw

e uzupetnienie warstwy runa leSnego - nasadzenia roslin okrywowych.

2. Podstawa opracowania

Dokumentacje wykonano w oparciu o:

e umowe Zamawiajgcego z jednostkg projektows,

e mape sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celéw opiniodawczych zaktualizowang w
zakresie zieleni wysokiej w lipcu 2015r, przez geodete uprawnionego Tomasza Kuca GGK Nr
20031,

e wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem,

e wytyczne Konserwatorskie,

e wizje terenowe na terenie objetym opracowaniem,

e Dbibliografia.

3. Analiza historyczna

Wies Grabica, lezaca przy starym trakcie z Sieradza na Piotrkow, jest starg miejscowoscig
wspomniang w ,Liber beneficiorum” taskiego. Najstarsza wzmianka pisana dotyczgca Grabicy
pochodzi z 1511 roku, jednak niektére wsie znajdujgce sie na terenie dzisiejszej Gminy powstaty na
wczesniejszej fali osadnictwa z Xlll i XIV wieku. Nie ulega watpliwosci, ze w tym okresie istniaty wsie:
Boryszéw, Dziwle i Lutostawice. Tereny obecnej Gminy Grabica w czasach wczesnopiastowskich byty
domeng panujgcego. Za sprawg Wiadystawa Hermana =zostaly one przekazane kosciotowi

wioctawskiemu i do czaséw rozbiorowych funkcjonowaty jako dobra biskupéw kujawskich.

Juz w potowie XVI w. funkcjonowat w Grabicy folwark biskupi i okazaty dwor, gdzie okresowo
w XVII w. goscili biskupi wioctawscy. Od poczatku XVIII wieku systematycznie rosto znaczenie
Grabicy jako lokalnego osrodka administracyjnego i gospodarczego, pojawity sie tez wtedy wzmianki o

powstaniu w tutejszych dobrach siedziby ,biskupiego starosty grabickiego”. W tym czasie ziemie tzw.



klucza grabickiego siegaty daleko poza obszar dzisiejszej Gminy i obejmowaty m.in. sotectwa: Tuszyn,
Wadlew, Greboszow, Gtupice, Wodzin, Szczukwin. Po Il rozbiorze Polski w wyniku zmian
administracyjnych dokonanych przez wiadze pruskie w powiecie piotrkowskim znalazty sie trzy

domeny (dobra narodowe): w Piotrkowie, Wolborzu i Grabicy?.

W 1827 r. wies obejmowata 34 dymy i 340 mieszkancéw. Dobra ziemskie Grabica sktadaty sie
z dwoch folwarkéw - Grabica i Lubonia. W sktad dobr wchodzity wsie: Rawicz, Helenéw, Zofianka,
Zwierzyniec, Stelmach, Potok, Ltysaki, Rusociny, Brzezie, Czarny Las, Skrajna, Podlaski, Maleniec,
Zabieltéw, Lesieniec, Géra, Zosin, Zalesie, Jutroszewskie Niwy, Janow, Jandéwek, Gutow, Greboszow,

Wola Gtupicka, Stoczki, Podstota, Wadlew, Lutostawice i szereg innych2,

Wedtug Stownika Geograficznego Krélestwa Polskiego i innych krajéw stowianskich z 7880 r.
Grabica 1.) w i folw., pow. piofrkowski, gm. Grabica, par. Krzepczow, niegdys parafia Druzbice (taski,
Lib. Benef. |, 460). Lezy o 15 w. od Piotrkowa w stronie potn.-zach. Posiada gorzelnie. W 1827 r. byto
tu 34 dm., 340 mk. Gmina G. nalezy do s. gm. Okr. Il w Kamocinie, st. poczty Wadlew; liczy 5110 mk.
| 12565 mr. Obszaru. W gminie istniejg: 2 gorzelnie, 2 olejarnie, 3 mtyny, 6 wiatrakow, 3 szkofy
poczatkowe. Dobra Grabica sktadaly sie z folwarku Grabica i Lubonia, tudziez wsi nizej
zamieszczonych. Rozl. wynosi mr. 842. Folw. Grabica grunta orne i ogrody mr. 265, fgk m. 90,
pastwisk mr. 7. nieuZytki i place mr. 26, razem mr. 388. Bud. mur. 9, drewn. 8, pfodozmian 14-polowy.
Folw. Lubonia grunta i ogrody orne mr. 251, igk mr. 15, pastwisk mr. 7, nieuzytki i place mr 11, razem

m. 284. Bud. drew. 3, pfodozmian 14 —polowy. W nadfo w osadach wieczysto dzierzawnych mr. 169 3.

' Dziefe Gminy Grabica, E. A. Mierzwa, wyd. Grabica 2008.
2 Ewidencja parku, wies Grabica, oprac. A. Chudzik, 1978 r., w zbiorach WUOZ w todzi, Delegatury w Piotrkowie Trybunalskim.
3 Stownik geograficzny Krdlestwa Polskiego i innych krajow sfowiariskich, 1880, Tom Il, s. 764

http://dir.icm.edu.pl/Slownik_geograficzny/Tom_I1/764



Ryc. 1 Szkic gruntéw projektowanych do parcelacji z 1937 r., BN Piotrkow Tryb., ks. 58, fot. Janusz R¢j,
w zbiorach WUOZ w todzi, Delegatury w Piotrkowie Trybunalskim.

Po uwtaszczeniu chtopéw w 1865 r. dobra te rozpadty sie i przed | wojng Swiatowg majatek
obejmowat tyko 100 ha. Owczesny wiasciciel Jabtonski sprzedat je Krygielowi. Nowy witasciciel
odnawit (lub tez wybudowat od nowa) dwér drewniany modrzewiowy. W tym samym czasie
zakomponowano park wokét dworu z zachowaniem istniejagcego wczesniej zadrzewienia. W
posiadaniu rodziny Krygielow majatek pozostat do Il wojny $wiatowej. W czasie okupacji, mimo
niemieckiego pochodzenia, wiasciciel majatku Aleksander Krygiel nie zgodzit sie na podpisanie
volkslisty i zostat wysiedlony. Zmart w czasie wojny. Po wojnie majatek zostat upanstwowiony. Dwor z

parkiem i folwark przejeta Gminna Spétdzielnia Samopomoc Chtopska i Panstwowy Fundusz Ziemi.



Dwor zaadaptowano woéwczas na restauracje. Z czasem dwor ulegt rozbidrce a teren dawnego
folwarku rozparcelowano na mniejsze dziatki. Obecnie park oraz teren dawnego sadu (w pétnocno-

zachodniej czesci zatozenia) jest wtasnoscig Gminy Grabica. Teren d. folwarku jest wtasnoscig osob

prywatnych.
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Ryc. 2 Plan dobr Grabica z 1911 r. skopiowany z planu 1884, Archiwum Panstwowe w Piotrkowie Trybunalskim,
sygn.. 278, nr neg. 87, 88, fot. Janusz R¢j, w zbiorach WUOZ w todzi, Delegatury w Piotrkowie Trybunalskim.

Na terenie parku, w jego potudniowo-wschodnim narozniku istnieje dawna kaplica dworska.
Drewniana kaplica p.w. sw. Piotra wystawiona zostata w 1946r. na miejscu poprzedniej pochodzacej z

XVIII w. i zniszczonej w 1941 r. przez okupanta. Kaplica stojgca pierwotnie w Bujnach Szlacheckich,



jest budowlg orientowang, drewniang o konstrukcji zrebowej, wzniesiong na planie prostokata. Na
belce teczowej znajduje sie data "1826" - zwigzana zapewne z czasem powstania budowli w

pierwotnej lokalizacji.

4. Analiza historycznej kompozycji zatozenia

Park jest dos¢ skromnym przyktadem zatozenia ogrodowego z kohca XIX w. Z analizy
zachowanych materiatéw kartograficznych (ryc. 1 i 2) wynika i park w wiekszosci zachowat sie w
dawnych granicach. Nietypowym rozwigzaniem jest ksztatt parku ktdérego zasadnicza kompozycja
rozciggata sie w szerz w stosunku do dworu (na osi poprzecznej) a nie w gitgb, jak to miato miejsce w
tradycyjnych rozwigzaniach XIX-wiecznych kompozycji parkowych. Prawdopodobnie wynikato to z
koniecznosci dostosowania sie do istniejacej dawnej zabudowy folwarku potozonej po pétnocno-
wschodniej stronie budynku dworu niemalze na gtéwnej osi zatozenia. Dwor, zlokalizowany w
centralnej czesci zatozenia, dostepny byt poprzez dwa symetryczne tukowato wygiete wjazdy od
strony drogi publicznej, ktére tgczyly sie przed dworem ale po jego pétnocnej stronie w miejscu gdzie
zlokalizowano owalny gazon. Dalej po poétnocno-wschodniej stronie gazonu byt wjazd na teren
folwarku, po pétnocno-zachodniej droga do ogrodow uzytkowych i sadu. Dojazd do folwarku odbywat
sie rowniez drogg wiodgcg wzdtuz wschodniej granicy parku. W potudniowo-wschodnim narozniku
znajdowata sie kaplica dworska. Gtowna 0§ kompozycji zatozenia przebiegata w kierunku od
potudniowego-zachodu na poétnocny-wschéod, podkreslona dworem i gazonem na osi. Na osi
poprzecznej urzadzono poszczegolne czesci ogrodu. Centralnym miejscem zatozenia byt gazon przed
dworem, z ktérego rozchodzity sie promieniscie drogi do poszczegdinych czesci parku i folwarku.
Folwark zamykat sie w czworoboku okolonym zabudowg gospodarczg z dziedzincem posrodku.
Poszczegolne grupy drzew podkreslaty swobodny, krajobrazowy uktad drég natomiast granice
zatozenia obsadzono szpalerami drzew. Taki uktad zatozenia zarejestrowany zostat w 1911 r. na

planie dobr Grabica i utrzymywany byt zapewne do Il wojny swiatowej.

5. Analiza przeksztatcen historycznego uktadu

Po wojnie, w zwigzku z upanstwowieniem majgtku oraz adaptacjag dworu na cele
restauracyjne przekomponowano centralng czes¢ zatozenia. Dwor ulegt radykalnej przebudowie.
Zlikwidowano owalny gazon istniejgcy po potnocnej stronie dworu, natomiast przed dworem po
potudniowej stronie wykonano obszerny utwardzony asfaltem plac (ryc. 3). W tym celu zlikwidowano
czes¢ drzew rosngcych przed dworem po jego potudniowej stronie. Zachowano natomiast dwa

symetryczne wjazdy od strony drogi publicznej. Miejsce po gazonie zaczeto uzytkowa¢ w sposob



gospodarczy likwidujgc istniejgca tam zieleh. Poszczegodlne czesci parku i folwarku zostaly
wygrodzone réznymi typami ogrodzen. Zmiany te spowodowaty bezpowrotne przerwanie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych parku. Rozbidérka dworu oraz sprzedaz poszczegélnych czesci

zatozenia dodatkowo pogtebity te niekorzystne zmiany.

W wyniku poréwnania stanu istniejgcego ze stanem historycznym (przedwojenne materiaty
kartograficzne, ewidencja parku z 1978 r.) oraz analizg zachowanych uktadéw roslinnych nalezy
stwierdzi¢, iz stan zachowania historycznego uktadu jest znikomy i nie pozwala w terenie na wtasciwe
rozpoznanie historycznego rozplanowania. Zmiany w uktadzie przestrzennym parku, ubytki w
nasadzeniach komponowanych, brak wykonywania przez wiele lat na zabiegéw pielegnacyjnych na
drzewostanie spowodowaty, iz w chwili obecnej jest to obiekt zupetnie pozbawiony cech stylowych i
zamierzonej kompozycji. Historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny, w tym drogi, nie istniejg. Nie
zachowat sie budynek dworu w centralnej czesci parku, ktory byt gidwnym elementem i dominantg
przestrzenng zatozenia i ktéremu podporzgdkowane byly poszczegolne czesci ogrodu. Wygrodzenie
centralnej czesci parku bedacej obecnie w rekach prywatnych, spowodowato trwate rozdzielenie
wschodniej i zachodniej czesci parku. Lokalnie zachowaly sie relikty dawnych komponowanych
uktadéw zieleni m. in. aleja grabowa przy wschodniej granicy parku (dz. nr 531/2), szpaler robinii
akacjowych przy zachodniej granicy parku wzdtuz dawnego sadu (dz. 529/1) oraz pojedyncze
egzemplarze drzew.

Po Il wojnie $wiatowej wycieto szereg cennych drzew , rozwinely sie licznie samosiewy
zwtaszcza klonu pospolitego. W chwili obecnej mamy do czynienia ze skrawkiem zieleni parkowej

niepowigzanej przestrzennie ani funkcjonalnie.



Ryc. 3 Plan parku z 1978 r., Ewidencja parku, wies Grabica, oprac. A. Chudzik, 1978 r., w zbiorach

WUQOZ w todzi, Delegatury w Piotrkowie Trybunalskim.

Park w Grabicy znajduje sie w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

6. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Miejscowos¢ Grabica znajduje sie na zachdd od Piotrkowa Trybunalskiego przy drodze krajowej nr 12
(Piotrkow-Lask). Zatozenie znajduje sie bezposrednio przy drodze jw. zajmuje obszar dziatek o
numerach ewidencyjnych 529/1, 531/3, 531/2 OBREB GRABICA JEDNOSTKA EWIDENCYJNA GRABICA
101004_2

Dziatka nr ew. 529/1 i 531/3 stanowig jedng catos¢ funkcjonalno-przestrzenng a dziatka 531/2 druga.
Obie nieruchomosci przedzielone sg terenem o funkcji produkcyjno-ustugowej. Potudniowo-zachodnig
granice nieruchomosci wyznacza droga krajowa nr 12, granice poétnocng tereny upraw rolnych.
Granica wschodnia i zachodnia nieruchomosci to gminne drogi lokalne.

Powierzchnia parku wynosi:

Dz. Nr ew. 529/1 -1.532ha,

Dz. Nr ew. 531/2 - 0,4764ha

Dz. Nr ew. 531/3 - 0,1656ha

Razem powierzchnia parku wynosi 2.1740ha.

Dz. nr ew. 529/1 i 531/3 sg ogrodzone od strony wschodniej, pétnocnej i zachodniej ogrodzeniem z

siatki na podmurowce oraz ogrodzeniem z ptyt betonowych. Dziatka nr ew. 531/2 ogrodzona jest



jedynie czesciowo od strony pétnocnej ogrodzeniem z paneli z blachy.

Aktualnie na terenie opracowania nie ma zadnej komunikacji. Teren wolny od zabudowan.

Szata roslinna parku jest pod wzgledem gatunkowym nie jest réznorodna. Najwiecej udziatu
gatunkowego ma klon pospolity, jesion, robinia biata i lipa drobnolistna. Zachowaty sie pojedyncze
nasadzenia krzewow lisciastych — leszczyna. Lokalnie zachowaly sie relikty dawnych komponowanych
uktadéw zieleni m. in. aleja grabowa przy wschodniej granicy parku (dz. nr 531/2), szpaler robinii
akacjowych przy zachodniej granicy parku wzdituz dawnego sadu (dz. 529/1) oraz pojedyncze
egzemplarze drzew. Zarastanie parku roslinami zielnymi, krzewami, rozwijajgcymi sie podrostami

drzew (gtdéwnie klondw) jest przejawem jego najbardziej widocznej degradacji.

W parku brak wyposazenia.

Drzewostan parkowy znajduje sie generalnie w ztym stanie zdrowotnym, starodrzew wchodzi w faze
senilng, w zwigzku z czym poszczegdlne egzemplarze zaczynajg zamiera¢ i wypadac. Na terenie
parku rozwinely sie liczne samosiewy klonu pospolitego, ktére konkurujg z roslinami parkowymi o

Swiatto, co powoduje, ze pnie drzew sg bardzo wydtuzone a korony wzniesione wysoko.

Istniejgce uzbrojenie terenu:

e kanalizacja sanitarna.

7. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Zamierzeniem inwestora jest rewaloryzacja parku w Grabicy polegajgca na wzmochieniu
przyrodniczego potencjatu parku i udostepnienie go mieszkancom . Potozenie parku na trakcie z
centrum miejscowosci do kaplicy w Grabicy, z pewnoscig przyczyni sie do wykorzystywania terenu

przez spotecznosc¢ lokalng do wypoczynku biernego.

Przewidziany zakres prac podany w projekcie rewaloryzacji parku nie jest sprzeczny z zatozeniami

podanymi przez stuzby konserwatorskie i ustalenia z Inwestorem.

Lokalizacje poszczegdlnych elementéw zagospodarowania dziatek, odlegtosci od granic oraz sposéb
zagospodarowania dziatek, przedstawia rysunek nr Z01 w skali 1:500 — ,Projekt rewaloryzacji parku ,

projekt zagospodarowania terenu”.

5.1. Zakres projektowanych prac oraz podstawowe parametry zmierzenia inwestycyjnego:

Budowle:

e budowa pieszych ciggéw komunikacyjnych o nawierzchni zwirowej — 500,78m2

10



Mata architektura
ustawienie i montaz nowych tawek, koszy na $mieci,
tawki- szt.8
e materialy - konstrukcja - odlew zeliwny, siedzisko - deski,
¢ malowanie - powtoka antykorozyjna, farba chlorokauczukowa,
e gtebokos¢ siedziska ok. 450mm,
e dlugosc - 1800mm,
e wysokos¢ - 750mm,
e kolor konstrukcja - ciemny grafit, RAL 7021.
Kosze na $mieci — szt. 4
e wysokos¢ od powierzchni ziemi — 1115mm, (wysokos$¢ z odcinkiem kotwigcym 1515mm),
e pojemnosc — 40I,
e materiat — rura stalowa, odlew zeliwny, profile stalowe,
e Kkolor — ciemny grafit, RAL 7021.

Branza zielen
e gospodarka istniejagcym drzewostanem,
e nasadzenia drzew i krzewéw

e uzupetnienie warstwy runa lesnego - nasadzenia roslinnosci okrywowe;j.

5.2. Projektowane uzbrojenie terenu

Bez zmian.

5.3. Odprowadzenie wdd opadowych
Bez zmian.

5.4. Odprowadzenie odpadéw statych
Bez zmian.

5.5. Uksztattowanie terenu

W wyniku realizacji zamieszanej inwestycji rzedne terenu nie ulegng zmianie.

5.6. Dostepnosc¢ terenu dla os6b niepetnosprawnych

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie powoduje ograniczeh w dostepie dla
0s06b niepetnosprawnych.

8. Bilans terenu

Powierzchnie utwardzen 500,78m2 3%
Powierzchnia biologicznie czynna 21239,22m2 97%
Razem powierzchnia parku: 21740m2 100%

9. Warunki ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody, krajobrazu

6.1. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska o

11



ktorym mowa w szczegodlnodci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. Nr62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami): nie dotyczy.

6.2. Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujgcych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a
takze innych form ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: na terenie
opracowania znajduje sie 7 drzew — pomnikéw przyrody.

10.Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej

Teren parku wpisany jest do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

11.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy.

12. Oddziatywanie na srodowisko

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko.

13. Oddzialywanie inwestycji na sgsiednie nieruchomosci:

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatek na ktérych jest zlokalizowana.

14. Opinia geotechniczna

Na terenie inwestycji wystepuja grunty jednorodne genetycznie i litologicznie zalegajgce poziomo,
brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.
Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji oraz warunki gruntowe, obiekt zostat zakwalifikowany do |

kategorii geotechnicznej.
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