UCHWAŁA NR  VIII/55/2003

RADY GMINY GRABICA

z dnia 30 października 2003 r.  

w sprawie zmiany  „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica”.

Na  podstawie  art. 18  ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.  
o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, Dz.U. 
z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 6 ust. 5 i 6 ustawy  z dnia 7 lipca 1994 r. 
o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 15  z 1999r., poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268,  z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, 
Nr 130, poz. 1112), w związku z art. 87 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz 717), Rada Gminy Grabica w celu określenia polityki przestrzennej gminy Grabica, uchwala 
co następuje:

§ 1. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica zatwierdzonego uchwałą Nr XIV/108/2000 Rady Gminy Grabica z dnia 24 lipca 2000 r., dotyczącą fragmentu obszaru wsi Wola Bykowska, polegającą na:

1) zmianie przeznaczenia fragmentu terenu z funkcji – tereny upraw ogrodniczych oznaczonych symbolem RO, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczonych symbolem MU oraz teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U, na tereny aktywizacji gospodarczej oznaczonych symbolem TAG. 

§ 2. Integralną częścią zmiany fragmentu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica, jest część opisowa zmiany fragmentu studium wraz z załącznikami graficznymi (załącznik Nr 1 i Nr 2) do niniejszej uchwały.

§ 3. Traci moc uchwała Nr XIV/108/2000 Rady Gminy Grabica z dnia 24 lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica, w zakresie i granicach objętych niniejszą uchwałą.

§ 4. Zobowiązuje się Wójta Gminy Grabica do uwzględnienia polityki przestrzennej, ustalonej w studium, w działaniach związanych z zagospodarowaniem przestrzennym, a w szczególności przy dokonywaniu analiz spójności rozwiązań planistycznych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z tą polityką.

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Grabica.

§ 6. Uchwała wchodzi w życie z dniem jej podjęcia.

 Przewodniczący Rady Gminy 

                                                                       Mirosław Król

ZMIANA FRAGMENTU

„STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GRABICA”

Integralną całość z tekstem stanowi załącznik graficzny nr 1 i nr 2

Tekst zmian fragmentu ustaleń studium i kierunków zagospodarowania dotyczy :

terenów upraw ogrodniczych, oznaczonych w studium symbolem RO, terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczonych symbolem MU oraz terenów zabudowy usługowej, oznaczonych symbolem U,  położonych we wsi Wola Bykowska z przeznaczeniem na tereny aktywizacji gospodarczej TAG.

Główny projektant:

mgr inż. arch. Zenon Kałuża

upr. urb. nr 282/88

Przedmiot i zakres opracowania


Przedmiotem opracowania jest aktualizacja zatwierdzonego uchwałą            Nr XIV/108/2000 Rady Gminy Grabica z dnia 24 lipca 2000 roku „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica”. 


Obszar opracowania znajduje się we wschodniej części gminy, położony jest przy drodze krajowej nr 91 Łódź-Piotrków Tryb., graniczy od wschodu                  i częściowo od południa z gminą Moszczenica.


Opracowanie obejmuje tereny upraw ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz tereny zabudowy usługowej położone we wsi Wola Bykowska, z przeznaczeniem na tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na załączniku graficznym w skali 1 : 25000 – stanowiącym integralną część opracowania – symbolem TAG.


Podstawą formalno-prawną jest uchwała Nr XVIII/133/2001 Rady Gminy Grabica z dnia 30 marca 2001 roku w sprawie przystąpienia do zmiany fragmentu „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica”.

Podstawowe uwarunkowania rozwoju


W „Studium..” wskazane są tereny dla aktywizacji gospodarczej we wsi Majków (TAG) oraz przy węźle autostradowym „Bełchatów” (AUC), lecz z uwagi na rozdrobnienie własności gruntów (kilkudziesięciu właścicieli) niemożliwa jest realizacja zamierzeń inwestycyjnych w najbliższym czasie oraz wymienione tereny są za małe obszarowo pod zamierzoną lokalizację „centrum logistycznego”               o powierzchni ok. 100 ha.


Zaletą terenu położonego przy drodze krajowej nr 91 Łódź-Piotrków Tryb.        w Woli Bykowskiej (w pobliżu węzła komunikacyjnego z drogą krajową nr 8 Warszawa-Wrocław), którego obszar wynosi ponad 100 ha i jest własnością jednego właściciela, jest możliwość szybkiej realizacji ww. zamierzenia w celu tworzenia nowych miejsc pracy. 


Sytuacja społeczno-gospodarcza w gminie wywołana bezrobociem przekraczającym 17% spowodowana brakiem możliwości zbytu płodów rolnych          i pokrewnych, pomimo znakomitych warunków glebowych ( gleby III i IV klasy) powoduje konieczność wykorzystania ich na cele nierolnicze. 

Gmina Grabica leży w obrębie dwóch jednostek morfologicznych, których granicą jest linia działu wodnego Wisła-Odra (Pilica-Warta). Część wschodnią mniej zróżnicowaną morfologicznie tworzy obszar maksymalnego zasięgu zlodowacenia środkowopolskiego (morena denna). Część zachodnia to teren            o bardziej urozmaiconej powierzchni z licznymi formami polodowcowymi, które są pozostałością stadiału mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia środkowopolskiego (tak zwanego lobu Widawki).


Omawiany teren leży w obrębie pierwszej jednostki, o niewielkim spadku       w kierunku południowo-wschdnim.


Na terenie objętym opracowaniem należy uwzględnić ograniczenia wynikające z konieczności ochrony zabytkowego założenia dworsko-parkowego wraz z dojazdową aleją zabytkową (wpisanych do rejestru zabytków) i związane        z tym zabezpieczenie terenów sąsiadujących z ochroną ekspozycji i ochroną ekologiczną zespołu dworsko-parkowego w Woli Bykowskiej.

Kierunki rozwoju

Zagospodarowanie terenu

· Na obszarze objętym zmianą fragmentu „Studium...” położonym we wsi Wola Bykowska, postuluje się lokalizację terenów składowych, produkcyjnych              i usługowych o charakterze nieuciążliwym. Zasięg oddziaływania na środowisko nie może przekraczać granic własnych inwestycji. Zlokalizowanie na terenie ww. inwestycji wymaga opracowania raportu dotyczącego oceny oddziaływania na środowisko.

· Obszar objęty zmianą należy powiązać z drogą krajową nr 91 Łódź-Piotrków Tryb., włączenie do drogi krajowej wymaga uzgodnienia z właściwym zarządcą drogi.

· Podział działek ma uwzględniać dostępność do dróg kategorii niższej niż krajowa.

Infrastruktura techniczna

· Zaopatrzenie w wodę może zostać doprowadzona z wodociągu gminnego przebiegającego przez teren wsi Wola Bykowska.

· Ścieki sanitarne po oczyszczeniu w podziemnych biologiczno-mechanicznych oczyszczalniach mogą zostać odprowadzone do rowu melioracyjnego przepływającego przez teren opracowania. Jest to rów III klasy czystości wody, w związku z czym istnieje obowiązek opracowania operatu wodno-prawnego wraz z niezbędnymi uzgodnieniami administratora rowu.

· Wody deszczowe (z parkingów i placów manewrowych po oczyszczeniu            w granicach lokalizacji własnej) mogą zostać odprowadzone do rowu melioracyjnego poprzez zbiorniki retencyjne wód opadowych. Istnieje obowiązek opracowania operatu wodno-prawnego wraz z niezbędnymi uzgodnieniami administratora rowu.

· Zaopatrzenie w energię cieplną dla celów grzewczych i bytowych z własnego źródła ciepła z wykorzystaniem paliw proekologicznych. 

· Zaopatrzenie terenu w gaz jest możliwe poprzez przyłączenie do przebiegającego po drugiej stronie drogi krajowej nr 91 Łódź-Piotrków Tryb. gazociągu wysokiego ciśnienia Dn 400 mm.

· Przyłączenie do sieci telekomunikacyjnej jest możliwe poprzez przyłączenie do istniejącej linii światłowodowej przebiegającej po zachodniej stronie obszaru objętego zmianą.

· Zasilanie elektroenergetyczne do roku 2005 z istniejących GPZ-ów w okolicy Piotrkowa Tryb. liniami kablowymi 15kV, po roku 2005 budowa na obszarze objętym zmianą GPZ 100kV/15kV z zasilaniem liniami 110kV i wyprowadzeniem linii 15kV do zasilania zamierzeń inwestycyjnych.

· Wokół stacji 110/15 kV należy przewidzieć strefę ochrony akustycznej, której maksymalny zasięg wynosi 150 m od stanowiska transformatora 110/15 kV. 

· W bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego zmianą przebiega rurociąg naftowy wysokiego ciśnienia, lokalizacje obiektów kubaturowych i liniowych w odległości minimum 100 m z każdej strony od rurociągów naftowych należy zaopiniować z właścicielem tych rurociągów.  

· Przez teren objęty zmianą przebiega radiolinia, lokalizację obiektów kubaturowych w strefie radiolinii należy uzgodnić z właściwym zarządcą radiolinii.  

· Gromadzenie i odprowadzanie odpadów zgodnie z obowiązującą regulacją prawną w tym zakresie oraz przepisami gminnymi.

Ochrona środowiska

· Na obszarze objętym zmianą planu obowiązuje zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.

· Uciążliwości oddziaływania inwestycji muszą zostać ograniczone do granic własnych działek.

· Ochroną należy objąć aleję dojazdową, która wraz z parkiem podworskim (położonym poza terenem opracowania) jest wpisana do rejestru zabytków. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sąsiedztwie alei zabytkowej należy uzgodnić z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

· W strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespołu podworskiego od strony północno-wschodniej należy ograniczyć wysokość projektowanej zabudowy do 14 m, od strony południowej należy ograniczyć wysokość zabudowy do 12 m. 

· Na terenach występowania urządzeń melioracji wodnych przed przystąpieniem do realizacji planowanych  inwestycji należy istniejące urządzenia melioracyjne przebudować w sposób gwarantujący  utrzymanie dotychczasowych korzyści wynikających z funkcjonowania sieci drenarskiej dla osób trzecich – na podstawie projektu budowlanego (uzgodnionego z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych).

Wprowadzone zmiany fragmentu „Studium...” umożliwiają dokonania zmiany              w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica.  
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