UCHWAŁA NR  VIII/56/2003

RADY GMINY GRABICA

z dnia 30 października 2003 r.

w  sprawie  zmiany  fragmentu  miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica na obszarze wsi Wola Bykowska.

Na  podstawie art. 18  ust. 2  pkt  5 i  art. 40  ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  samorządzie  gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w związku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, 
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 
i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,  Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz 717), 
Rada Gminy Grabica postanawia co następuje:

Rozdział 1.
Zakres obowiązywania planu.

§ 1. 1.  Uchwala się zmianę w miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego gminy Grabica, zatwierdzonym uchwałą Nr VII/7/91 Rady Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991r. (Dz. Urzędowy Woj. Piotrkowskiego z 1991r. Nr 4, poz. 53) polegającą na:

1) zmianie przeznaczenia fragmentu terenu we wsi Wola Bykowska z funkcji - część terenów upraw ogrodniczo-sadowniczych oznaczonych w planie symbolem RPO na tereny składów oraz nieuciążliwych: produkcji i usług. 

2. Granica zmiany planu określona została na rysunku planu sporządzonym          w skali 1 : 2000,  stanowiącym  integralną część planu (załącznik Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwały).

Rozdział 2.

Ustalenia ogólne dotyczące przeznaczenia i zagospodarowania terenów objętych planem.

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o którym mowa w § 1,

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiący załącznik do niniejszego planu,

3) przepisy szczególne (odrębne) – należy przez to rozumieć przepisy ustaw oraz aktów wykonawczych do tych ustaw,

4) terenie – należy przez to rozumieć teren wydzielony liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony numerem i symbolem,

5) działce – należy przez to rozumieć wydzieloną część terenu, przeznaczoną do zagospodarowania i zabudowy, 

6) minimalnym procentowym wskaźniku terenów biologicznie czynnych - należy przez to rozumieć najmniejszą dopuszczoną wartość procentową nieutwardzonych powierzchni pokrytych roślinnością w stosunku do całkowitej powierzchni działki.

§ 3. Zakres stanowienia rysunku planu:

1) rysunek odnosi ustalenia zawarte w tekście planu do terenów objętych granicami planu, wyznaczonymi na rysunku planu,

2) ustaleniami planu objęte są tereny położone w liniach rozgraniczających określonych granicami planu,

3) następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

a)   granice planu,

 b)   linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania o przebiegu  

       ściśle ustalonym, obowiązujące,

c) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania  o przebiegu postulowanym, możliwe do skorygowania w zależności od tego, czy dany teren zostanie zagospodarowany przez jednego inwestora, czy też podzielony pomiędzy niezależnych inwestorów z koniecznością wydzielenia dróg,

d) linie podziału wewnętrznego terenu na działki o tym samym sposobie użytkowania mają charakter postulowany, ich korekta jest dopuszczalna pod warunkiem, że nie pogorszy to walorów użytkowych i funkcjonalnych sąsiednich działek; dopuszcza się łączenie dwóch lub więcej działek dla potrzeb jednego inwestora,         

e) symbol przeznaczenia terenu składów, produkcji i usług nieuciążliwych określony oznaczeniami literowymi S,P,U,

f) symbol przeznaczenia terenu komunikacji drogowej określony oznaczeniami literowymi DG/L, L, D,

g) symbol przeznaczenia terenu ciągów pieszych określony oznaczeniami literowymi KX,

h) symbol przeznaczenia terenu wód otwartych z zielenią izolacyjną określony oznaczeniem literowym W, ZI,

i) symbol przeznaczenia terenu urządzeń elektroenergetycznych określony oznaczeniami literowymi EE,

j) symbol przeznaczenia terenu urządzeń gazowniczych określony oznaczeniami literowymi EG,

k) symbol przeznaczenia terenu urządzeń technicznych określony oznaczeniami literowymi IT.

 § 4. W zakresie ochrony  środowiska plan ustala: 

1)  zabrania się lokalizacji obiektów i urządzeń, których uciążliwość wykracza poza  granice własnego terenu, objętego zmianą planu,

2) wyklucza się składowanie materiałów oraz wytwarzanie produktów określonych w przepisach szczególnych jako niebezpiecznych, 

3) ochroną należy objąć aleję dojazdową, która wraz z parkiem podworskim (położonym poza terenem opracowania) jest wpisana do rejestru zabytków,

4) na  terenie  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  obiektów emitujących odory i będących źródłem emisji niezorganizowanej, zgodnie z przepisami szczególnymi,

5) wyposażenie obiektów w pojemniki do gromadzenia odpadów stałych,

6) gromadzenie i odprowadzanie odpadów zgodnie z obowiązującą regulacją prawną w tym zakresie oraz przepisami gminnymi,

7) nowe inwestycje nie mogą spowodować pogorszenia funkcjonowania istniejącego drenażu.

§ 5. Obsługa komunikacji.

1. Dla zapewnienia obsługi komunikacyjnej terenów ustala się przebieg                 i powiązania dróg zgodnie z rysunkiem planu.

2. Włączenie obsługi komunikacji wewnętrznej do drogi krajowej nr 91 (Łódź-Piotrków Tryb.) wymaga uzyskania zgody zarządcy drogi krajowej.

3. Nakazuje się obsługę komunikacyjną działek drogami kategorii niższej niż krajowa.

4. Na terenach w obrębie linii rozgraniczających, zakazuje się realizacji obiektów budowlanych, z wyjątkiem urządzeń technicznych dróg i ulic oraz związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu; dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących dróg publicznych, a także uzyskania zgody zarządcy dróg.

5. Obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na terenie działek,  co najmniej w ilościach wynikających z ich potrzeb programowych,

1)  
6. W przypadku, gdy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A6 S,P,U; A7 S,P,U; B1 S,P,U i B3 S,P,U zostałyby przeznaczone dla jednego inwestora (bez konieczności podziału na działki), dopuszcza się rezygnację z realizacji dróg oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi jako postulowane, pod warunkiem spełnienia wymogów przepisów szczególnych.

§ 6. Zasady uzbrojenia w infrastrukturę techniczną zgodnie z planszą infrastruktury technicznej (załącznik nr 2 do niniejszej uchwały).

1. Ustala się obowiązek wyprzedzającej realizacji infrastruktury technicznej terenów w stosunku do zabudowy kubaturowej.

2. Ustala się zasadę, że nowe urządzenia liniowe, służące do obsługi terenów, będą lokalizowane w pasach dróg, z zachowaniem odpowiedniej odległości.                       

3. Zaopatrzenie w wodę zakłada się z wodociągu wiejskiego przebiegającego przez teren wsi Wola Bykowska. Ustala się budowę sieci pierścieniowej zasilanej bezpośrednio z wodociągu gminnego.

4. Ustala się konieczność budowy wodnych zbiorników pożarowych i stacji pomp pożarowych, które zasilać będą pierścieniową sieć wodociągu p.pożarowego.

5. Ścieki sanitarne po oczyszczeniu w podziemnych oczyszczalniach biologiczno - mechanicznych w granicach lokalizacji własnej działki, do parametrów określonych przepisami ochrony wód, należy  odprowadzić do rowu melioracyjnego przepływającego przez teren wsi Wola Bykowska. 

6. Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych (dróg, placów manewrowych i parkingów) należy podczyścić w osadnikach piasku i separatorach substancji ropopochodnych w granicach lokalizacji własnej działki, do parametrów określonych przepisami ochrony wód, ustala się odprowadzenie do zbiorników retencyjnych o pojemności 12600 m³, a następnie do rowu melioracyjnego. 

7. Zaopatrzenie w gaz GZ 50 przewiduje się poprzez przyłączenie do przebiegającego w sąsiedztwie gazociągu wysokiego ciśnienia Dn 400 mm.

Ustala się:

1) budowę stacji redukcyjnej I° o docelowej przepustowości wynikającej   z bilansu energetycznego obejmującego teren będący przedmiotem opracowania,

2) rozprowadzenie gazu do poszczególnych działek siecią średniego ciśnienia,

8. Zaopatrzenie w energię cieplną dla celów grzewczych i bytowych z własnego źródła ciepła – kotłownie gazowe. 

9. Zasilanie elektroenergetyczne przewiduje się w dwóch etapach:

1) do roku 2005 – zasilanie  dwoma liniami kablowymi średniego napięcia ze  stacji transformatorowej 110/15 kV „Piotrków”,

2) po roku 2005 – budowa na terenie objętym zmianą stacji 110/15 kV, zasilanej ze stacji „Piotrków” linią napowietrzną 110 kV.

Ustala się: 

1)   przewidywane zapotrzebowanie mocy docelowej 55 MW, 
2) budowa nowych kontenerowych stacji transformatorowych w granicach lokalizacji własnych działek, 

3) w przypadku wystąpienia ewentualnych kolizji z istniejącymi liniami elektroenergetycznymi należy przewidzieć przebudowę tych linii oraz przystosowanie ich stosownie do odrębnych przepisów.

10. Przyłączenie do sieci telekomunikacyjnej  przewiduje się do istniejącej sieci światłowodowej przebiegającej w sąsiedztwie obszaru objętego zmianą planu.

11. W bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego zmianą planu ułożony jest rurociąg naftowy wysokiego ciśnienia i kabel światłowodowy. Ustala się zakaz lokalizacji obiektów łatwopalnych w odległości 100 m z każdej strony rurociągu naftowego,

12. Przez teren objęty zmianą planu przebiega radiolinia, dopuszczalna wysokość zabudowy w strefie radiolinii wynosi do 45,0 m nad poziom terenu.

Rozdział 3.

Szczegółowe warunki zagospodarowania terenu

§ 7. Plan określa przeznaczenie terenów na poszczególne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnosząc odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi. 

§ 8. Ustalenia dla terenów S,P,U:

1) ustala się lokalizację obiektów składowych, produkcyjnych oraz usługowych,   nieuciążliwych dla środowiska,

2) dopuszcza się podział terenu na działki wg zasad określonych na rysunku   planu,

2) 3) ustala się obowiązek sporządzenia szczegółowej dokumentacji branżowej                     w zakresie zagospodarowania zieleni, podlegające uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

4) linia zabudowy wzdłuż dróg nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, w odległości 5 m od linii rozgraniczającej drogi oraz w odległości 15 m od linii ścisłej strefy ochrony konserwatorskiej alei,

5) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej związanej z obsługą działek,

6) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych.

§ 9. Ustalenia dla terenu A1 S,P,U:
1) ustala się jako przeznaczenie podstawowe lokalizację obiektów składowych, produkcyjnych i usługowych, na zasadach określonych w § 8,

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy 14 m,

3) w granicach każdej działki obowiązuje zachowanie min. 10% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto.

§ 10. Ustalenia dla terenu B1 S,P,U:
3) ustala się jako przeznaczenie podstawowe lokalizację obiektów składowych,  

      produkcyjnych i usługowych, na zasadach określonych w § 8,

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy 12 m,

3) ze względu na ochronę ekspozycji alei zabytkowej, we wschodnim fragmencie terenu (od linii wewnętrznego podziału na osi drogi 03 L do drogi krajowej nr 91 Łódź-Piotrków Tryb.), ustala się:

a) lokalizację dwóch budynków przy granicy południowej terenu,

b) w rejonie projektowanej drogi 03 L minimalna odległość od linii ścisłej strefy  ochrony konserwatorskiej alei do projektowanego budynku  - 55 m,

c) w rejonie drogi krajowej nr 91 Łódź-Piotrków Tryb. minimalna odległość od  linii ścisłej strefy ochrony konserwatorskiej do projektowanego budynku – 80 m, 

d) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam,

4) w granicach działki obowiązuje zachowanie min. 10% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto.

§ 11. Ustalenia dla terenu A3 S,P,U, A4 S,P,U, A7 S,P,U i B2 S,P,U:
1) ustala się jako przeznaczenie podstawowe lokalizację obiektów składowych, produkcyjnych i usługowych, na zasadach określonych w § 8,

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy 14 m,

3) w granicach każdej działki obowiązuje zachowanie min. 20% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto.

§ 12. Ustalenia dla terenu A6 S,P,U:
1) ustala się jako przeznaczenie podstawowe lokalizację obiektów składowych, produkcyjnych i usługowych, na zasadach określonych w § 8,

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy 18 m,

3) w granicach każdej działki obowiązuje zachowanie min. 10% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto.

§ 13. Ustalenia dla terenu B3 S,P,U:
1) ustala się jako przeznaczenie podstawowe lokalizację obiektów składowych, 

     produkcyjnych i usługowych, na zasadach określonych w § 8,

2) nieprzekraczalna wysokość zabudowy 16 m,

3) w granicach każdej działki obowiązuje zachowanie min. 15% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu brutto.

§ 14. Ustalenia dla terenu A2 W,ZI i A5 W,ZI:

1) tereny przeznacza się pod zbiorniki retencyjne wód deszczowych z zielenią 

      izolacyjną,

2) obowiązuje zakaz wszelkiej zabudowy.

§ 15. Ustalenia dla terenu A8 EE:

1) teren przeznacza się na lokalizację stacji transformatorowej 110/15 kV typu GPZ.

§ 16. Ustalenia dla terenu A9 IT:

1) teren przeznacza się dla przebiegu urządzeń infrastruktury technicznej (trasa 

      linii energetycznych średniego i niskiego napięcia),

2) zakaz sadzenia drzew i krzewów, zagospodarowanie zielenią niską.

§ 17. Ustalenia dla terenu A10 EG:

1) teren o wymiarach 25 x 35 m przeznacza się na lokalizację stacji redukcyjnej gazu I stopnia,

2) granice bezpieczeństwa nie mogą wykraczać poza teren działki.

§ 18. Ustalenia dla terenu A11 IT:

1) teren przeznacza się dla lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej (lokalizacja zbiorników i stacji pomp wody pożarowej, budynek techniczny przełącznicy światłowodowej, stacja transformatorowa itp.). 

§ 19. Ustalenia dla terenów komunikacji.

DK 91 – fragment terenu drogi krajowej Łódż-Piotrków Tryb. - klasy GP, wymagane poszerzenie w liniach rozgraniczających o 5 m na terenie objętym planem, 

01 L, 02 L, 03 L, 04 L i 05 L – droga lokalna o szerokości w liniach rozgraniczających 20,0 m, z jedną jezdnią szerokości 7,0 m,

06 D – droga dojazdowa przemysłowa o szerokości w liniach rozgraniczających 10,0 m, z jedną jezdnią szerokości 7,0 m,

07 D – droga dojazdowa przemysłowa o szerokości w liniach rozgraniczających 15,0 m, z jedną jezdnią szerokości 7,0 m, zakończona placem manewrowym 20 x 20 m, 

08 KX i 09 KX – adaptacja zabytkowej alei jako ciągu pieszego o szerokości            w liniach rozgraniczających 20,0 m, 

DG/L – adaptowane drogi gminne o szerokości w liniach rozgraniczających          15,0 m, z jedną jezdnią szerokości 7,0 m.  

Rozdział 4.

Obszary i obiekty chronione w ramach ochrony krajobrazu i dóbr kultury na podstawie przepisów szczególnych


§ 20. 1. Na terenie objętym zmianą planu znajduje się aleja wpisana do rejestru zabytków (nr 326) wraz z parkiem podworskim położonym w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanych terenów składowych, produkcyjnych i usługowych. Obowiązuje całkowita ochrona drzewostanu w obrębie alei.


2. Istnieje obowiązek uzgadniania (na etapie ustalania warunków zabudowy                               i zagospodarowania terenu) z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków – wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych oraz infrastruktury technicznej). 


3. Wszelkie prace w obrębie alei oraz parku wymagają zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w formie decyzji.


4. Istnieje obowiązek uzgadniania kolorystyki zabudowy i dopuszczenia lokalizacji reklam na głównych wglądach na zespół zabytkowy (panorama południowa  i północno-wschodnia) z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.


5. Wszelkie prace budowlane w sąsiedztwie alei i parku należy prowadzić              w sposób nie powodujący zagrożeń dla drzewostanu (w odległości 5 m od pni drzew należy prowadzić roboty ziemne bez użycia sprzętu ciężkiego).

Rozdział 5.
Przepisy  przejściowe i końcowe

§ 21. Traci  moc  uchwała Nr VII/7/91 Rady Gminy Grabica z dnia 27 marca 1991r. (Dz. Urzędowy Woj. Piotrkowskiego z 1991r. Nr 4, poz. 53) w sprawie zatwierdzenia ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego, w części objętej ustaleniami niniejszej uchwały.

§ 22. Ustala się stawkę procentową, służącą do naliczania jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu  wartości  nieruchomości, spowodowanego zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w wysokości 20% dla terenu objętego zmianą (z wyłączeniem terenów komunalnych).

§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Grabica.

§ 24. Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia   w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

                                                             Przewodniczący Rady Gminy 

                                                                       Mirosław Król
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